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A. VERFAHRENSREGELN

0. ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

0.1  Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegt die Richtlinie fir
Planungswettbewerbe (RPW) 2013 in der vom BMVBS
am 31.01.2013 herausgegebenen und am 22.02.2013
veroffentlichten Fassung zugrunde soweit in einzelnen
Punkten dieser Auslobung nicht ausdriicklich anderes be-
stimmt ist.

0.2 Ander Vorbereitung des Teil A der Auslobung hat die Ar-
chitekienkammer Baden-Wirttemberg beratend mitge-
wirkt (§ 2 Abs. 4 RPW). Die Auslobung wurde bei der Ar-
chitektenkammer Baden-Wirttemberg unter der Nr. 2020
— 2 — 06 registriert.

0.3  Auslober, Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten
erkennen den Inhalt dieser Auslobung verbindlich an.

1. AUSLOBER

1.1 Auslober des nichtoffenen Realisierungswettbewerbs ist
der Bodenseekreis.

1.2  Mit der Betreuung des Verfahrens ist die StadtLandPlan
GmbH + Co. KG (SLP) in Stuttgart beauftragt.

2. WETTBEWERBSART

Der Wetthewerb wird als nichtoffener Realisierungswett-
bewerb gem. § 3 Abs. 2 RPW ausgelobt.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR/GPA-Staaten.

Das Wetthewerbsverfahren ist zweiphasig und anonym.
Die Wettbewerbssprache ist deutsch.
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3.1
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4.2

GEGENSTAND DES WETTBEWERBS, WETT-
BEWERBSAUFGABE

Das Wettbewerbsgebiet umfasst das im Plan Anlage 6 ab-
gegrenzte Areal beidseits der Glarnischstralle in Fried-
richhafen.

Die Wettbhewerbsaufgabe umfasst

- in der ersten Phase
die Entwicklung des stadtebaulichen Bebauungskon-
zeptes fur das Planungsgebiet als Grundlage flir die
Aufstellung des Bebauungsplanes und Vorkonzepte
fur die in Abschnitten zu realisierenden Neubauten des
Landratsamtes

und

- in der zweiten Phase
die Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes und
Planungen flr die Neubauten des
. Bauabschnittes mit Wohnungen, Kindertages-
statte, Leitstelle und Tiefgarage sowie des
ll. Bauabschnitts Verwaltungsgebaude mit Birofla-
chen fur das Landratsamt.

Die Wettbewerbsaufgabe ist im Teil B dieser Auslobung
ausfihrlich beschrieben.

WETTBEWERBSTEILNEHMER, BEWERBUNGS-
VERFAHREN

Die Zahl der Teilnehmer ist auf 25 beschrinkt, davon

- sind die nachfolgend unter Nr. 4.5 genannten, vorab aus-
gewahlten 7 Blros eingeladen und

- weitere 18, davon 3 aus der Gruppe der Berufsanfin-
ger {Junge Biiros, Kammereintrag nach 2015), die
aus den nach der Priifung der verlangten Nachweise ver-
bleibenden Bewerbungen nach Nr. 4.6 durch Los be-
stimmt werden.

Teilnahmeberechtigt sind

- in den EWR-/GPA-Staaten anséssige natiirliche Perso-
nen, die gemald Rechtsvorschrift ihres Heimatstaates
zur Fuhrung der Berufsbezeichnung Architekt befugt
sind. Ist die Berufsbezeichnung im jeweiligen Heimat-
staat gesetzlich nicht geregelt, so erfillt die fachlichen
Anforderungen als Architekt, wer Gber ein
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Diplom, Priiffungszeugnis oder einen sonstigen Beféhi-
gungs-

nachweise verfligt, dessen Anerkennung der Richtlinie
2005/36/EG und den Vorgaben des Rates vom 7. Sep-
tember 2005 Gber die Anerkennung von Berufsqualifi-
kationen (ABI EU Nr. L255 S. 22) entspricht,

- Juristische Personen, sofern deren satzungemafier
Geschiéftszweck auf Planungsleistungen ausgerichtet
ist, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Der be-
voliméchtigie Verireter der juristischen Person und
der/die verantwortliche(n) Verfasser der Wetthewerbs-
arbeit milssen die an die natUrliche Person gestellten
Anforderungen zur Teilnahme erfiillen,

- Bewerbergemeinschaften, bei denen jedes Mitglied
die Anforderungen erfilllt, die an nattrliche oder juris-
tische Personen gestellt werden,

Die Bewerber — ausgenommen die Jungen Biros - mis-
sen Uber Erfahrungen und entsprechende Referenzen
von Objektplanungsleistungen fir vergleichbare Projekte
verfligen

- mit vergleichbar hohen Planungsanforderungen: z.B.
Verwaltungs- und Blrogebaude, Firmenzentrale, Kos-
tengruppen 300 und 400 mind. 10 Mio € netto, im Zeit-
raum seit 2008 oder

Uber mindestens einen Wettbewerbserfolg (1. bis 3.
Preis) (iber ein vergleichbares Objekt in dem genann-
ten Zeitraum

und

- dies durch eine mit der Bewerbung einzureichenden
Referenzenliste mit mind. 1, max. 3 Projekten mit An-
gaben zu Projekt, Lage, Nutzung, Gréfenordnung
(Flachen, Kosten), Bauherr usw. nachweisen.

Als Junge Bulros gelten Bewerber mit einem Kammerein-
trag nach dem 31.12.2015.

Die Voraussetzungen fir die Teilnahmeberechtigung
missen am Tag der Bekanntmachung/Auslobung erfillt

sein. Jeder Teilnehmer hat seine Tellnahmeberechtigung
eigenverantwortlich zu prifen; die Erkldrung ist mit der
Wettbewerbsarbeit abzugeben.
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4.3 Es wird gefordert, Landschafts- und Gartenarchitekten
als Mitverfasser nach der Auswahl beizuziehen. Sie sind
aber erst von den nach dem Bewerbungsverfahren zum
Wettbewerb zugelassenen Teilnehmern in der Teilnahme-
bestatigung zu benennen. Landschafts- und Gartenarchi-
tekten sind alleine nicht teilnahmeberechtigt.

Es wird empfohlen, mindestens ab der 2. Phase wei-
tere Fachingenieure konzeptabhangig als Berater beizu-
ziehen.

4.4 Teilnahmehindernisse:
Liegen in der Person des Teilnehmers Griinde vor, die in
§ 4 Abs. 2 RPW aufgefiihrt sind, ist eine Teilnahme am
Wettbewerb ausgeschlossen.

45 Die folgenden, vorab ausgewahiten 7 Architekturbiiros
sind zur Teilnahme an diesem Wettbewerb eingeladen:

1 Auer-Weber+Assoziiert GmbH
70188 Stutigart
2 Baumschlager Hutier Pariners
A 6850 Dornbirn
3 Behnisch Architekten Planungsgesellschaft mbH
70197 Stuttgart
4 Jauss + Gaupp Freie Architekten
88046 Friedrichshafen
5 Hermann Kaufmann und Partner ZT GmbH

A 6858 Schwarzach

6 Weinbrenner, Single, Arabzadeh Architektenwerkge-
meinschaft
72622 Nirtingen

7 Wulf Architekten GmbH
70174 Stuttgart

Falls bis zum 31.05.2020 beim Wettbewerbsbetreuer keine
verbindliche Teilnahmeerklarung der oben genannten einge-
ladenen Buros vorliegt, werden vom Auslober als Nachri-
cker eingeladen:

N1 Harris + Kurrle Architekten BD, Partnerschaft mbb
70192 Stuttgart

N2 gmp Architekten von Gerkan, Marg und Partner
22763 Hamburg
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4.6 Bewerbungen zur Teilnahme an der ersten Phase

Die weiteren 18 Teilnehmer werden aus den eingegan-
genen Bewerbungen gemaR § 3 RPW 2013 durch Los be-
stimmt, davon 3 aus der Gruppe der Berufsanfanger
(Junge Blros, Kammereintrag nach 2015)— siehe vorste-
hende Nr. 4.1.

Die aus den Bewerbungen ausgelosten Teilnehmer diir-
fen keine anderen Mitverfasser als die in der Bewerbung
genannten Personen am Wettbewerb beteiligen. Hiervon
ausgenommen sind die Landschafts- und Gartenarchitek-
ten: Diese sind erst von den nach dem Bewerbungsver-
fahren zum Wettbewerb zugelassenen Teilnehmern in der
Teilnahmebestatigung zu benennen.

Teilnahmeberechtigte kénnen sich
bis zum 18.05.2020

zur Teilnahme am Wettbewerb bewerben. Die Bewerbung

hat zu enthalten:

- Name, Anschrift; Telefon-/Telefax-Nr. u. E-Mail-Ad-
resse

- Nachweis, Erklarung zur Teilnahmeberechtigung

- Referenzenliste mit mind. 1, max. 3 Projekten seit
2008 mit vergleichbar hohen Planungsanforderun-
gen (z.B. Verwaltungsgebéude, Blrogebaude, Fir-
menzentrale) und Gréenordnung (Angaben zu Pro-
jekt, Lage, Nutzung, Flachen, Kostengruppen
300+400 mit mind. 10,0 Mio € netto), Bauherr, Rea-
lisierungszeitraum.
Berufsanfanger (Kammereintrag nach 2015) legen
einen Nachweis (iber ihre Tatigkeit als verantworili-
cher Mitarbeiter an vergleichbaren Projekten vor.

Es sind die vorgegebenen Bewerbungsbogen und Re-
ferenzenlisten zu verwenden, herunterzuladen von der
Homepage des Verfahrenshetreuers, der StadtlL.andPlan
GmbH+Co.KG mit folgendem Link:

https://slp-ee.dynns.com:16590/sharing/[1USSHrBe

Die Bewerbung ist zu richten an den Wettbewerbsbe-
treuer und wie folgt zu adressieren:

StadiLandPlan GmbH + Co. KG

Bewerbung zum Weithewerb
Bodenseekreis Neubau Landratsamt
Tibinger Strafe 109

D-70178 Stuttgart
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4.7

5.1

5.2

Alle Texte miissen in deutscher Sprache verfasst sein. Die
eingereichten Unterlagen werden nicht zuriickgesandt.

Die eingegangenen Bewerbungen werden vom Wettbe-
werbsbetreuer und Vorprifer sowie externen Fachleuten,
die nicht dem Preisgericht angehéren, auf Vollsténdigkeit,
insbesondere des Referenzenblattes, vorgepriift. Bewer-
bungen ohne entsprechende Referenzprojekie werden
ausgeschieden.

/_}‘Ile Bewerber werden vom Wettbewerbsbetreuer durch
Ubersendung des Protokolls Uber die Auslosung unter-
richtet.

Zulassung zur zweiten Phase:

Zur zweiten Weltbewerbsphase werden nur die nach der
Entscheidung des Preisgerichts in der ersten Wettbe-
werbsphase in der Engeren Wahl verbliebenen Arbeiten,
mindestens aber sieben Arbeiten, zugelassen. Die Ver-
stédndigung der Teilnehmer erfolgt unter Wahrung der
Anonymitat. Die ausgewahlten Teilnehmer dirfen in der
zweiten Phase keine zusatzlichen Entwurfsverfasser be-
teiligen.

GEFORDERTE LEISTUNGEN

Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind anonym ab-
zugeben. Dazu sind sie in der rechten oberen Ecke jedes
Teils des Wettbewerbsbeitrages durch eine Kennzahl aus
sechs verschiedenen arabischen Ziffern, auf den Zeich-
nungen 1 cm hoch und 6 cm breit, zu kennzeichnen. Far-
bige Darstellung ist erwlinscht. Alle Plane sind zu norden.
Planformat: A 1.

Gefordert sind in der ersten Wetthewerbsphase:

Darstellung der Stadtebaulichen Lésung, Anbindung an /
Vernetzung mit Ortslage, Umgang mit Landschaft, Bezug
zum Bodensee, Sichtachsenmodell, innere ErschlieRung
des Quartiers, Standorte der Gebaude des Landratsamtes
und des Wohnbaubereiches sowie Aussagen zur Wohn-
struktur in folgenden Planen und Unterlagen:

&) Ubersichtsplan M 1:1000 mit Darstellung der Bezige
zur Ortslage zur Landschaft/Bodensee und zu den

BSK - WB LRA EF-04.2020 9
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vorhandenen Einrichtungen des Landratsamtes;
Darstellung als Schwarz-Plan.

(2)

Stadtebauliches Konzept fir das Plangebiet M 1:500

sowie der ndheren Umgebung mit Darstellung

- Bebauung (Baustruktur, Baukérper und Dachstruk-

tur),

- Erschlieungssystem fur den Fahrverkehr, fir Rad-
fahrer und barrierefrei fur FulRgénger im Gebiet und
dessen Ankniipfung an das bestehende Netz und
an den OPNV

- Parkierung, éffentliche und private

- Freiraumkonzept mit Darstellung der freiraumplane-
rischen Einbindung in die Stadtstruktur, Funktion
und Gestaltungsprinzip der Freiflichen, Griinkon-
zept, Topographie usw.

- Sichtachsen, Blickbeziehungen der Hinterlieger

3)

Schema-Grundrisse M 1:500 der Gebé&ude des 1.
und des 2. Bauabschnitts und zwar

1.BA: : EG der Hochbauten auf der Baugebietsebene
und des Parkhausgeschosses auf Zufahrtsebene
Gléarnischstrale

2.BA: Geschoss mit dem Birgeramt

mit Eintrag der Raumnummern/ Nutzungseinschrie-
ben u.a., so dass das Prinzip der funktionalen Zu-
sammenhénge und der Erschlieung erkennbar wird.

(4)

Lageplan M 1:500 mit Darstellung der Bauabschnitte
1-4

5

Schemaschnitte Nord-Sid und Ost-West
M 1:500 fur 1. BA und fur 2.-4. BA

(6)

Flachenbilanz auf vorgegebenem Formular
- des Pianungsgebietes
- der vorgeschlagenen Gebaude

(7)

Erlduterungsbericht mit Aussagen insb. zu Bau- und
Nutzungskonzept, zum Freiraumkonzept, Ab-
schnittsbildung, Energetischem Konzept, dkologi-
schem Konzept mit Aussagen insb. zur Materialita,
Nachhaltigkeit, Ressourcen Umgang und Schonung.

(8)

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

(©)

Einfaches Massen-Modell M 1 : 500 auf gelieferter
Grundlage mit Darstellung des Gesamtprojektes

(10)

Verfassererkldrung auf beil. Formblatt in undurch-
sichtigem, verschlossenem Umschlag. Der Umschlag
ist mit der Kennziffer zu bezeichnen. Die Erklarung

hat den Namen des Verfassers und seine unter-
schriftlich besté&tigte ehrenwdrtliche Versicherung zu
enthalten, dass er der geistige Urheber der Wettbe-
werbsarbeit ist, und dass er sowie seine Mitarbeiter
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nicht gegen die ausschlielenden Bestimmungen ver-
stollen; fur die Verfassererkldrung ist das beiliegende
Formblatt zu verwenden

Gefordert sind in der zweiten Wettbewerbsphase: |

(1)

Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes im Plan M

1: 500 unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des

Preisgerichts aus der 1. Preisgerichtssitzung (am Ende

der 1. Phase) mit Aussagen zu

- Struktur und Dichte (GFZ, GRZ, Z; Grundstiicksgren-
zen) und

- Gestaltung der Bebauungsbereiche sowie der Frei-
rdume

wie oben Nr. 5.2 (2).

)

Planungen fir die Neubauten des 1. und des 2. Bau-
abschnities

(a) Grundrisse M 1:200

- aller Geschosse mit Eintragung der Raumnum-
mern/Nutzungen und Funktionen entsprechend
den vorgegebenen Flachen- / Raumprogram-
men sowie der Erschliefung.
In den Plénen sind die dem jeweiligen Ge-
baude/Geschol? zugeordneten Freiflichen mit
darzustellen

- Fir den 2. BA speziell:

¢ die Haupteingangsebene mit dem Birger-
amt und dessen Vernetzung mit den Zu-
gangs-/Freiflachen und den abtrennbaren
Birogeschossen gem. dem Sicherheitskon-
zept

» Die Blrogeschosse sind als frei aufteilbare
und flexibel nutzbare und méblier bare Fla-
chen zu planen.

s Fir ein Blrogeschof ist exemplarisch die
Aufieilung in Zonen mit 100 — 150 m? darzu-
stellen.

(b) Dachaufsicht M 1:200
In der Dachaufsicht sind im Sinne der ,5. Fassade”
die opaken und transparenten Dachflachen bzw.
Dachoberlichter sowie dachintegrierten Solartech-
nikfldchen eindeutig zu kennzeichnen.

(c) Alle Ansichten der Geb&ude M 1:200,
(d) s Ein Fassadenschnitt der Hauptfassade mit An-

schnitt von Ansicht und Grundriss mit Aussagen
zu Aufbau, Materialitdt und Gestaltung im

B8SK —WB LRA EF-04.2020 1 1
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M 1:50

e Wand- und Dachaufbau (u.a. Konstruktion,
Dachanschluss, Ausweisung zu éffnender und
feststehender Fassadenelemente)

¢ Darstellung der energetischen und bauphysika-
lischen Aspekte (Materialarten und —dicken in-
klusive Beschreibung des Dadmm- und Spei-
chermassenkonzepts, Blend- und Sonnen-
schutz, energetisch relevanter Fassadenele-
mente)

¢ Bemalung lichte Raumhéhe und Bristungs-
hdhe

e Der Fassadenschnitt soll mind. die Grindung,
den Ubergang UG zum EG, ein Regelgeschoss
und den Anschluss der Fassade an den Dach-
aufbau bis in ca. 1 m Raumtiefe darstellen. Der
Ausschnitt ist so zu wahlen, dass daraus eine
Beurteilung bzgl. der nachhaltigkeitsorientier-
ten Bauweise erfolgen kann.

{e) Je ein Langs-Schnitt und ein Quer-Schnitt im M
1:200 durch Gebdude und Gelande fur 1. und 2.
BA.

(3) | Erlduterungsbericht mit Aussagen insb. zu Bau- und
Nutzungskonzept, Energetischem Konzept, ékologi-
schem Konzept mit Aussagen insb. zur Materialitat,
Nachhaltigkeit, Ressourcen Umgang und Schonung.

(4) | Flachen- und Kubatur Berechnung auf beil. Formblatt,
siche Anlage 18.

(5) | Kostenaussage

(6) | Modell M 1:500

(7) | 1 Satz Berechnungsplane, bestehend aus
- Grundrisse alle Ebenen mit Eintragung der Nutzun-
gen gem. Raumprogramm
- alle Huliflachen (Fassaden und Dach) mit Darstellung
der erdberihrenden und der geschlossenen Flachen
sowie der Fensterflachen.

(8) | Plane nach vorstehender Nr. (2) verkleinert auf A3, far-
big

(9) | Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

(10) | Verfassererklarung auf beil. Formblatt in undurchsich-

tigem, verschlossenem Umschiag. Der Umschlag ist

mit der Kennziffer zu bezeichnen. Die Frklarung hat

den Namen des Verfassers und seine unterschriftlich
bestétigte ehrenwbértliche Versicherung zu enthalten,
dass er der geistige Urheber der Wettbewerbsarbeit
ist, und dass er sowie seine Mitarbeiter nicht gegen die
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5.4

5.5

6.1

ausschliefenden Bestimmungen verstoRen; flr
die Verfassererklarung ist das beiliegende Form-
blatt zu verwenden

(11)| DIN-A5- Blatt/Karte fiir die Ausstellung mit Namen aller
Verfasser und Beteiligier mit Buroanschrift und Tele-
fonnummer; dies ist in den Umschlag mit der Ver-
fassererkldrung einzulegen.

In der ersten und in der zweiten Phase sind fir die Wett-
bewerbsdokumentation die Unterlagen zusétzlich im pdf-
oder jpg-Format einzureichen: Der Datentrager istin einen
verschlossenen, mit der Kennzahl versehenen Umschlag
einzulegen.

In Teil B sind bindenden Vorgaben enthalten, deren
Nichteinhaltung zum Ausschluss fiihren (§ 5.1 RPW),
siehe Nr. 3.2 (Lage und Abgrenzung des 1. und 2. Bau-
abschnitts).

WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus diesem Auslo-
bungstext mit Erlauterungen sowie 20 Anlagen; sie wer-
den den 25 Teilnehmern ab dem 05.06.2020 zur Verfi-
gung gestellt. Das Modell muss in Friedrichshafen, Land-
ratsamt, Glarnischstralle 1-3, Zimmer 311 abgeholt wer-
den.

Anlage | Inhalt
Nr.

1 QOrts Plan

2 Luftbild

3 Auszug aus Fl&chennutzungsplan

4 Bebauungspldne der angrenzenden Quartiere

5 Machbarkeitsstudie Variante 7 fur Neubau Landratsamt

8 Plangrundlagen M 1:500 und M 1:200 mit Héhenanga-
ben und Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes

7 Vorhandene Erschlieffung, Leitungen usw.

8 Energiepalitisches Leitbild des Bodenseekreises

9 Machbarkeitsstudie Energiekonzept

10 Raum- und Funktionsprogramme fir die geforderte
Neubebauung

11 Baugrundgutachten

12 Verkehr-/Larmgutachten

13 Plan Stralkenknotenpunkt

14 Baumbestand

15 Stadtklima: Steckbriefe mit den Ergebnissen der Stadt-
klima- und Wirkungsanalyse

8SK-WB LRA EF-04.2020 1 3
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16 ,Systernatik fur Nachhaltigkeitsanforderungen in Pla-
nungswettbewerben (SNAP)*

17 Formblatt Kostenaussage

18 Modell-Grundlage M 1:500

19 Formulare fur die geforderten Berechnungen

20 Formular Verfassererklarung

6.2 Eine Schutzgebiihr wird nicht erhoben.

7. KOLLOQUIUM

7.1 Zur Erlauterung der Planungsaufgabe und zur Beantwor-
tung von Fragen der zum Wettbewerb zugelassenen Teil-
nehmer findet

am 10.06.2020 um 14 h
in Friedrichshafen, Albrechtstr. 77, Santissaal
ein Kolloquium
unter Beteiligung von Vertretern des Preisgerichts statt.
Dazu ergeht noch eine besondere Einladung!

7.2 Das Kolloguiums-Protokoll wird allen an der ersten Wett-
bewerbsphase Beteiligten Ubersandt. Die Fragenbeant-
wortung wird Bestandteil der Auslobung.

AKTUELLER HINWEIS:

Falls wegen Kontaktbeschrankungen anl. CORONA kein Kollo-
quium méglich sein solite, sind Riickfragen bis zum 10.06.2020
schriftlich beim Wettbewerbsbetreuer einzureichen; die Beant-
wortung erfolgt dann ebenfalls schriftlich bis zum 18.06.2020.

7.3  Zu Beginn der 2. Wettbewerbsphase findet kein Kollo-
quium statt. Evil. Rackfragen sind von den zur 2. Phase
zugelassenen Teilnehmern bis zum 16.10.2020 an den
Wettbewerbsbetreuer zu richten. Die Beantwortung erfolgt
dann bis zum 23.10.2020; sie wird allen Teilnehmern der
2. Phase Uibersandt.

8. EINLIEFERUNG
8.1 Erste Wettbewerbsphase
Die geforderten Leistungen) der ersten Wetthewerbs-

phase sind abzugeben
e Pléne bis spatestens 07.09.2020 —-16 h

»—Modellbisspatestens 1409202016 h——
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8.2

8.3

8.4

Abgabeort und Anschrift bei Zusendung mit der Post oder
Bahn:

StadiLandPlan GmbH + Co. KG (SLP)
Tubinger Strale 109
70178 Stuttgart

Bei Einlieferung vor Ort gelten die tblichen Geschéftszei-
ten: Montag - Freitag von 9.00-12.00 Uhr und
von 14.00 — 16.00 Uhr

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung
bei Post, Bahn oder anderen Transportunternehmen das
auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum unab-
hangig von der Uhrzeit, bei Ablieferung beim Auslober die
auf der Empfangsbestétigung vermerkte Zeitangabe.

Der Teilnehmer hat dafiir zu sorgen, dass er den Nach-
weis Uber die rechtzeitige Einlieferung flilhren kann. Da
der Tagesstempel (Post) auf dem Versandgut ein spéte-
res Datum aufweisen kann, ist der Einlieferungsschein
mafigebend. Einlieferungsscheinbelege sind daher bis
zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf
Anforderung vorzulegen. In jedem Falle werden Arbeiten
vorbehaltlich des spateren Nachweises der rechfzeitigen
Einlieferung mitbeurteilt. Kann dieser Nachweis nicht ge-
fuhrt werden, werden sie nachtraglich ausgeschlossen.

Zur Wahrung der Anonymitét ist bei Zusendung durch
Post, Bahn oder andere Transportunternehmen als Ab-
sender die Anschrift des Auslobers zu verwenden.

Zweite Wettbewerbsphase:

Fur die zweite Weltbewerbsphase gelten die vorstehen-
den Regelungen entsprechend.
Abgabetermine fiir die Leistungen der zweiten Wettbe-
werbsphase:

o Plane bis spatestens 11.01.2021-16 h

¢« Modell bis spéitestens 18.01.2021-16 h

PREISGERICHT, PREISGERICHTSSITZUNG,
BEURTEILUNGSKRITERIEN, AUSWAHL

Das Preisgericht wurde in der folgenden Zusammenset-
zung gebildet und vor der endgultigen Abfassung der Aus-
lobung gehort.

FACHPREISRICHTER(IN):

BSK — WB LRA EF-04.2020 1 5
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Prof. Dipl.Ing. Arch. Arno Lederer

Prof. Dipl. Ing. Arch. Jorg Aldinger

Dipl. Ing. Arch. Wolfgang Riehle

Prof. Dipl. Ing. Arch. Jens Wittfoth

Andrea Gebhard Landschaftsarchitektin u.
Stadtplanerin

Dipl. Ing. Arch. Klaus Sauter, Stadt FN
Dipl. Ing.FH Arch. Harald Betting, LRA FN

Q| B [N =

~l|

stellvertretende Fachpreisrichter{in):

(1) Dipl.Ing. FH bdla Landschaftsarchitektin
Ursula Hochrein -

(2) Dr.-Ing. Arch. Eckart Rosenberger

(3) NN, Dipl. Ing. Arch., Vertreter der Kammer-
gruppe Bodensee

SACHPREISRICHTER({IN):

Landrat Lothar Woélfle

OB Andreas Brand

Manuel Plésser, Kreisrat CDU
Andrea Rehm, Kreisrétin Grilne
Robert Scherer, Kreisrat FW
Norbert Zeller, Kreisrat SPD

||| M| —

stellvertretende Sachpreisrichter:
(1) | Detlef Gallandt, Kreisrat AfD
(2) | Gerhard Brugger, Kreisrat FDP

SACHVERSTANDIGE BERATER (chne Stimmrecht):

1 Karen Sternsdorif, Vertreterin DGNB zum
Thema Nachhaltiges Bauen

2 Peter Schérkhuber, stv. Kreisbrandmeister,
Vorbeugender Brandschutz

VORPRUFUNG:
- StadtLandPlan GmbH + Co. KG, Stuttgart:
Dipl.-Ing. FH Arch. Peter Viereckel.

Weitere Vorprifer und/oder sachversténdige Berater kdn-
nen vom Auslober noch benannt werden.

9.2 Das Preisgericht tagt
- fur die erste Wettbewerbsphase
am Freitag, 02.10.2020, ab 9.30 h
- fur die zweite Wettbewerbsphase
am Freitag 12.02.2021, ab 9.30 h
in Friedrichshafen.

Die Sitzungen sind nicht &ffentlich.

9.3 Beurteilungskriterien
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a) Fur die stadtebauliche Planung (Phase 1):

- Planerische Idee, Qualitat des stadtebaulichen und
raumlichen Konzeptes fur das Planungsgebiet sowie
der ErschlieBung

- Stadtebauliche Einbindung in die Umgebung, Anbin-
dung an die benachbarten Quartiere

- Logik, Situierung und Gestaltung der Gebaude im
Gebiet und der Vernetzung mit der Umgebung

- Freiraum, Umgang mit den landschaftlichen Bezi-
gen, Grinkonzept im Gebiet
Wirtschaftlichkeit des Konzeptes, Flachenbilanz

b) Fur die Gebaudeplanung (Phase 2):

- Gestalterische Qualitat

- Innenraumliche Qualitat

- Qualitat der zugeordneten Freirdume

- Erfullung des Nutzungsprogramms und der funktio-
nalen Anforderungen

- Nachhaltigkeitskriterien gem. Anl. 16

- Flexibilitat des Entwurfs

- Energetisches Konzept

- Wirtschaftlichkeit

Hinweis: Dies sind Aufzdhlungen, die Reihenfolge bedeu-
tet keine Wichtung der Beurteilungskriterien.

10. BEKANNTMACHUNG, AUSSTELLUNG

Der Auslober wird das Ergebnis des Wettbewerbs unter
dem Vorbehalt der Prifung der Teilnahmeberechtigung
den Teilnehmern durch Ubersendung des Preisge-
richtsprotokolls unverziiglich mitteilen und der Offentlich-
keit sobald als méglich bekannt machen.

Die Wettbewerbsarbeiten der 2. Phase werden nach Ab-

schluss der zweiten Phase ausgestellt werden. Naheres
wird noch rechtzeitig mitgeteilt.

11. VERGUTUNG

Die Preis- und Ankaufsumme, ermitielt entsprechend § 7
RPW 2013 und §§ 16, 33 HOAI, betragt 215.000 incl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer von z.Zt. 19 %.

Dieser Betrag wird gem. Nr. 7 RPW 2013 wie folgt aufge-
teilt und ausgelobt:

BSK —WB LRA EF-04.2020 1 7
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Preis brutto
€
1. 86.000
2. 65.000
3 42.000
4, 22.000
Zusammen 215.000

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Be-
schluss die ausgesetzte Summe anders zu verteilen.

12. WEITERE BEARBEITUNG

12.1 Die Ausloberin erklart, soweit und sobald die dem Wett-
bewerb zugrunde liegende Aufgabe realisiert wird, unter
den Preistrdgemn des Verfahrens im Rahmen eines Ver-
fahrens nach § 14 Abs. 4 Nr. 8 VgV die Realisierung der
Wettbewerbsaufgabe unter den in § 8 Abs. 2 RPW ge-
nannten Voraussetzungen zu vergeben, stufenweise
nach Leistungsphasen. Aktuell vorgesehen ist eine Beauf-
tragung in drei Stufen wie folgt:

- Planungsleistungen der Leistungsphasen 1 bis 9
geman § 34 HOAI (Objektplanung Geb&ude und Innen-
raume)

- Planungsleistungen der Leistungsphasen 1 bis 9
gemaf § 39 HOAI (Objektplanung Freianlagen)

in Form eines Stufenvertrags (Bearbeitungsstufe 1: Leis-
tungsphasen 1-4; Bearbeitungsstufe 2: Leistungsphase 5;
Bearbeitungsstufe 3: Leistungsphasen 6-9)

12.2 Nach dem Planungswettbewerb werden vom Auslober mit
allen Preistrdgern Verhandlungen Gber die Auftrags-
vergabe durchgefiihrt mit dem Ziel, nach Abschluss der
Auftragsgesprache den Vertrag mit dem Preistrager abzu-
schlieRen, ,der im Hinblick auf die gestellte Aufgabe am
ehesten die Gewahr fiir eine sachgerechte und qualitats-
volle Leistungserfillung bietet" .

Dabei werden folgende Kriterien angewendet:
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12.3

13.

13.1

13.2

14.

Auftrags-Kriterien Gewich-
tung
in Punkien
Wettbewerbsergebnis 50
Weiterentwicklung Wetthewerbsergebnis, Erlaute- 20

rungen zum Umgang mit der Kritik aus dem
Preisgericht (Darstellung von Ldsungsansatzen
der angesprochenen Probleme)

Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit, Umwelteigen- 15
schaften, Kosten- und Terminplanung

Projektteam, Leistungsfahigkeit 10
Honorarangebot, Nebenkosten 5
Zusammen 100

Im Falle einer Weiterbeauftragung werden die durch den
Wettbewerb bereits erbrachten Leistungen des Wettbe-
werbsteilnehmers bis zur Héhe des zuerkannten Preises
nicht erneut vergitet, wenn der Wettbewerbsentwurf in
seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Be-
arbeitung zugrunde gelegt wird.

EIGENTUM UND URHEBERRECHT

Far Eigentum, Nutzung und das Recht der Veroffentli-
chung gilt § 8 Abs. 3 RPW. Die Unterlagen der mit Preisen
ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum des Aus-
lobers.

Wettbewerbsarbeiten, die nicht in das Eigentum des Aus-
lobers Ubergehen, werden nach Schluss der Ausstellung
an die Wettbewerbsteilnehmer zuriickgesandt, sofern dies
vom Verfasser innerhalb von vier Wochen nach

Zugang des Protokolls ausdricklich gewlnscht wird. Mo-.
delle werden nur zuriickgesandt, wenn sie in einem ver-
sandfahigen Behéltnis abgegeben wurden.

PRUFUNG

Vermutete Verstdle kdnnen innerhalb der nachgenann-
ten Frist gerigt werden: Unverziiglich, innerhalb von 10
Tagen nach Erhalt des Protokolls. Der Auslober trifft sei-

BSK — WB LRA EF-04.2020 1 9



NICHTOFFENER REALISIERUNGSWETTBEWERE gem. RPW 2013
STANDORTENTWICKLUNG UND NEUBAU LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

ne Feststellungen im Benehmen mit der Architektenkam-
mer.

Im Anwendungsbereich der VgV kénnen sich Wettbe-
werbsteilnehmer zur Nachprifung vermuteter Verstdl3e
an die zustindige Vergabekammer wenden, nachdem
fristgerecht beim Auslober Einspruch eingelegt wurde:

Vergabskammer Baden-Wirttemberg beim
Regierungsprasidium Karlsruhe

Karl-Friedrich-Str. 17

76133 Karlsruhe

Telefon: 0721 926-4049, -4065, -3112, Telefax: 0721 926-3985
Email: vergabekammer@rpk.bwl.de.

Diese Auslobung erfolgt in Friedrichshafen am 31.03.2020

Der Auslober:

Friedrichshafen, denmxgq Z(MO ......

i o

Lothar Walfle
Landrat
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B. WETTBEWERBSAUFGABE

1.0 Anlass und Ziele des Wettbewerbs, Stiadte-
bauliche Randbedingungen

1.1 Die Verwaltung des Landkreises Bodenseekreis hat ihren
Sitz in Friedrichshafen, der groten Kommune des Land-
kreises. Die Amter sind auf mehrere Gebaude an der Alb-
rechtstrasse (Nr. 67, 75 und 77) und an der Glamisch-
stralle (Nr. 1 — 3) verteilt. Die Bestandsgebdude Alb-
rechistrasse 75 und Glarnischstrale 1-3 sind hinsichtlich
der Grundrisse und der Bausubstanz unzulidnglich und
abgangig. Auch sind die vorhandenen Blroflachen fur die
zunehmenden Aufgaben des Landkreises und den stei-
genden Personalbedarf deutlich zu gering. Ebenso ist die
Parkplatzsituation problematisch.

Albrechistr.75 Albrechistr. 67

Glamischstr. 1-3 Albrechistr. 77

Durch eine in Abschnitten realisierbare Neubebauung der
Grundstiicke des Landkreises nérdlich und stdiich der
GlarnischstralRe soll der Standort fiir die Landkreisverwal-
tung zukunftsfahig werden.
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Albrechtstralle 77 75 67

Glamischstrale 1-3

1.2  Stadfebauliche Randbedingungen:

Der Standort im Westen der Stadt, an der Gabelung der
jetzt noch durch die Stadt verlaufenden, stark befahrenen
B 31 — die Umgehungsstrale ist im Bau, Fertigstellung
Ende 2020 — ist fir diese Beh&érdennutzung eingefiihrt
und gut geeignet. Das markante und hohe Geb&ude Alb-
rechtstrasse 77, das erhalten bleibt, markiert sozusagen
den Auftakt zur Innenstadt von Friedrichshafen.

=4 Albrechtstr. 77

Zur Stadt hin, entlang der Albrechtstrasse, pragen Wohn-
siedlungsbauten das Bild, an der Zeppelinstralde eher Ein-
zelhauser und Villen.

Nérdlich des StraRenzuges Albrechtstrasse — Glarnisch-
stralle dehnt sich das am Hang liegende Wohngebiet
Oberhof aus. Das Gebiet pragen breitgelagerte Wohnbau-
ten mit Satteldach und 3-4 Geschossen — zumindest im
oberen Hangbereich mit Aussicht auf den Bodensee. Der
westliche Teilbereich des Wohngebietes Oberhof gegen-
tiber dem Landratsamt Glérnischstrale 1-3 ist noch unbe-
baut und Teil des Weitbewerbsgebietes.

Das westlich an Glarnischstrafe 1-3 angrenzende Quar-

tier zwischen B 31 und Glarischstrale wird von
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einem Garnereibetrieb dominiert, von dessen Bestand
auszugehen ist, und von Wohngebauden.

Sidlich der B 31 und der dort paralle! verlaufenden Bahn-
linie schliel3t der Bodenseeuferbereich an mit viel Grin
und geringer Bebauung.

\ i €

»

FRIEDRIGHSHAE

o e

S L 2
>

=)
Quelle: homepage des Bodenseekr
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1.2  Ausgewdhlte Strukturdaten zum Landkreis und zur Stadf:

- Bodenseekreis: ca. 216.000 Einwohner, 23 Kreisge-
meinden.

.Der Bodenseekreis gilt als eine der wirtschaftlich inno-
vativsten Regionen Baden-Wiirttembergs. Das Statisti-
sche Landesamt setzte den Kreis auf Platz eins des In-
novationskraft-index aller Kreise im Bundesland. Diese
Stellung verdankt es vor allem den anséssigen Hoch-
und Spitzentechnologieuntemehmen, unter anderem
den Automobilzulieferern und Maschinenbauem ZF
Friedrichshafen AG und Rolls Royce Power Systems
(MTU) sowie wichtige Unternehmen der Luft- und
Raumfahrttechnik, die sich im westlichen Raum Fried-
richshafens konzentrieren. Im Zukunfisatlas 2016 be-
legte der Bodenseekreis Platz 19 von 402 Landkreisen,
Kommunalverbédnden und kreisfreien Stadten in
Deutschland und zdhit damit zu den Regionen mit ,sehr
hohen Zukunftschancen™(Quelle: Wikipedia, 2019)

Bodenseskreis
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Guelle: wikipedia: Datei:Baden-Wiirttemherg, administrative divisions

- Stadt Friedrichshafen. ca. 62.000 Einwohner; zweit-
gréfte Stadt und Oberzentrum am Bodensee. Wurde
als bedeutender Industriestandort im Kriege stark zer-
stort. Wiederaufbau und rasche Entwicklung prégen
das Stadtbild noch in weiten Teilen. Die Stadti ist Sitz
bedeutender und innovativer Unternehmen. Industrie,
Handel, Verkehr, Dienstleistungen bieten ca. 36.000
Arbeitsplatze. Kultur und Tourismus sind wichtige
Standort-Faktoren. (Quelle: Zahlen, Daten, Fakten —
Stadt Friedrichshafen, 2019)

{Quelle: Zahlen, Daten, Fakten — Stadt Friedrichshafen, 2019)

BSK - WE LRA EF-04,2020

25



NICHTOFFENER REALISIERUNGSWETTBEWERB gem. RPW 2013
STANDORTENTWICKLUNG UND NEUBAU LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

2. PLANUNGSGEBIET

2.1 Das zu Uiberplanende Gebiet umfasst den nachstehend rot
abgegrenzten Bereich — es gilt die exakte Abgrenzung im

Plan Anlage 6 -

mit den Grundstiicken

Grundstick

Glarnischstrale 1-3, FistNr. 11/3

Teile des ostlichen Vorbereichs (Grunbereich| Park- } 10.792
platz; bisher von Stadt gepachtet, wird nun gekauit)

Grundstick nordlich der Glarnischstralle,

Cladhle NEAD
FIeUNTI ZJ 70
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2.2  Topographie: Die zu Uberplanende Flache steigt von der
B 31 nach Norden hin sanft bis zur Glarnischstrale an und
dann steil bis zur oberen Ebene des Baugebietes Ober-
hof. Im Einzelnen siehe die Héhenangaben in den Pla-
nungsunterlagen.

2.3  Baugrund: Dazu wird auf das Baugrundgutachten Anlage
11 hingewiesen. Danach ist die Bebaubarkeit gegeben.

24 Larm: Zeppelinstralle und Albrechtstrasse sind — auch
nach der Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf die
zurzeit im Bau befindliche Umgehungsstralle — eine der
Hauptverkehrsstrallen der Stadf. Zu den Belastungszah-
len siehe Anlage 12. Den zu erwartenden Larmimmissio-
nen ist durch entsprechende Grundrissgestaltungen und
Nutzungsanordnungen sowie bauliche Schallschutzmaf-
nahmen zu begegnen. Dazu werden auch Aussagen im
Erfduterungsbericht erwartet.

2.5 Zum Baumbestand siehe Anlage 13. Es_ist aus Sicht des
Auslobers wiinschenswert, wenn zumindest die grof3en
Bdume an der Zeppelinstralle in das zu entwickelnde
Konzept integriert und erhalten werden kénnen.

2.6 Zum Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen im Gebiet
wird auf Anlage 7 verwiesen: Dabei kann davon ausge-
gangen werden, dass der quer durch das Baufeld

BSK — WB LRA EF-04.2020
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des 2. BA verlaufende Kanal nach den Erfordernissen des
Wettbewerbsergebnisses verlegt wird. Bei den iibrigen
Leitungen ist zu beachten, die geforderten Abstéande ein-
zuhalten und — wo gefordert - sie nicht zu Gberbauen.
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3.1 Fordas Wettbewerbsgebiet ist ein Gesamtkonzept zu ent-
wickeln, das eine Neubebauung in Abschnitten erlaubt.
Dieses Gesamtkonzept soll die Grundlage fiir die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes sein.
Die im Vorfeld der Wettbewerbsvorbereitung erarbeitete
Machbarkeitsstudie sollte die in erster Linie die Umsetz-
barkeit des Flachenbedaris auf den zur Verfiigung stehen-
den Grundsticksflachen abklédren. Die als Anlage 5 bei-
gefligte Variante 7 war Grundlage fir die Beschlusslage
des Gemeinderats zur Geschossigkeit — s. nachstehende
Nr. 3.3 — und dient nur der Information; die Machbarkeits-
studie ist ausdriicklich nicht als Vorgabe fiir die im Rah-
men dieses Wetthewerbs zu erarbeitende Planung zu ver-
stehen!
3.2 Bedarf und Abschnitte
Das Landratsamt hat den Flachenbedarf fir die Neubau-
ten zeitlich und raumlich wie folgt ermitteit:
Bauabschnitt / La- | Nutzung Zieljahr Zahl| Biirofldchen-
gevorgabe Fertig- Mitar- Bedarf bei 10,5 m?
stellung beiter je Mitarbeiter:
ca. rd. rd. m*
1 2 3 4 5
1.BA Wohnbau, Kindertagesstatie, Leit-
-nordlich Glarnisch- | stelle/alternaiiv: Wohnungsnut- s. dazu
strafte- zung, Technik / Heizung, Tiefga- besonderes Raumpro-
rage fir 1. +2. BA 2024 - gramm
2.BA Burgeramt und Blros Biiroflachen 5.800
-Kopfgrundstiick- ; {keine Tiefgarage!) 2026 557
+ gesondert geforderte
NUF rd. 2.400
s. dazu Nr.4.22 Nr. 3
Pos. 2, besenderes
Raumprogramm
3.BA Biros und Mittel- 292 3.100
-Lage nach Wahl | Tiefgarage fristig
des Verfassers-
4.BA Buros und langfristig 295 3.100
-Lage nach Wahl | Tiefgarage
des Verfassers-
Zusammen rd. 12.000
1.150 +NUF 2. BA 2.400
Zuschlag bei 2. — 4. BA +) 40 bis 45 %, siehe
far Nebennutzflachen, Erschliebung usw unten

Die Flachenangaben in Spalte 5 zum Bauabschnitt 2 ent-
halten die reinen Buroflachen sowie gesondert geforderte
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NUF, die Angaben zu den Bauabschnitten 3 und 4 ent-
halten nur die reinen Blroflichen! Nebennutzflachen fur
ErschlieBungs- / Verkehrsflachen, Nebenrdume, Technik-
flachen, Konstruktionsfiachen usw. kommen noch hinzu:
Dafiir ist bei der stiddtebaulichen Planung ein rechne-
rischer Zuschlag von 40 — 45 % anzusetzen und in den
Berechnungen auszuweisen.

Im 1. Bauabschnitt sollen insbesondere die Ersatz-Stell-
plitze geschaffen werden fir den &stlich vor dem Ge-
baude GlarnischstraBe 1-3 entfallenden Parkplatz. Erst
nach Fertigstellung des 1. BA kann das Baufeld fir den 2.
Bauabschnitt freigemacht werden. Bis zur Fertigstellung
des 2. Bauabschnitts muss das Gebaude Glamischstrale
1-3 erhalten und voll funktionsfahig bleiben!

Bauabschnitte: Die Lage und die &ulere Grundstlicksab-
grenzung von BA 1 und 2 sind bindende Vorgabe! Die in-
nere Abgrenzung zwischen dem 2. BA und 3. und 4. BA
ist flexibel, aber das derzeitige Gebaude Glarnischstralle
1- 3 muss wahrend der Bauzeit und fur eine evtl. anschlie-
Rende Ubergangszeit funktionsfahig bleiben und Zufahr-
ten, Rettungswege missen gewahrleistet sein —d.h. LBO-
konform.

3.3 Planungsvorgaben fir das Gesamtkonzept




NICHTOFFENER REALISIERUNGSWETTBEWERB gem. RPW 2013
STANDORTENTWICKLUNG UND NEUBAU LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

Die Auswirkungen der Neukonzeption auf die Umge-
bungsbebauung sind konzeptionell und stadtebaulich
zu beachten und bewerten, z.B. Einplanung von
Sichtachsen, Héhenstaffelung usw.

Es wird ein behutsamer Umgang mit der umgebenden
Landschaft, ein Griinkonzept fiir das Gebiet sowie stad-
tebauliche Qualitdt erwartet, wobei wirtschaftliche Ge-
sichtspunkte nicht zu vernachidssigen sind.

Die vorstehenden Vorgaben zur Abschnittsbildung, zur
Lage und GrélRe der Abschnitte sind strikt einzuhalten.
Die Bauabschnitte 3 und 4 missen baulich unabhangig
von den ersten beiden Bauabschnitten realisierbar sein
und far sich funktionieren, so dass z.B. bei fehlendem
Eigenbedarf des Auslobers auch eine separate Nut-
zung durch Dritte méglich ist.

Da anzunehmen ist, dass die Bauabschnitte 3 und 4
erst langfristig realisiert werden, kommt der zwischen-
zeiflichen Torso-Qualitat groRe Bedeutung zu.

Fur den 1. BA sind fiir die Neubebauung auf der Bau-
gebietsebene die Vorgaben des rechtkréftigen Bebau-
ungsplans — s. Anlage 4 — hinsichtlich baulichen Dimen-
sionierung als Orientierung zu betrachten. Die ge-
wahlte Dachform muss fur ékologische Malknahmen
wie Dachbegrinungen, Energiegewinnung usw. geeig-
net sein. Zu- und Ausfahrt fir die éffentlichen Stell-
platze ist zwingend von der GlamischstraRel

Fur die weiteren Bauabschnitte 2 bis 4 werden weder
GFZ und GRZ noch Dachformen vorgegeben Fir die
Bauabschnitte 3 und 4 werden auch keine Vorgaben
zur Geschossigkeit/Hohenentwicklung definiert, wobei
allerdings davon ausgegangen wird, dass diese Ge-
béude deutlich niedriger als der 2. Bauabschnitt gehal-
ten werden. Auf die Hinweise oben 1. und 2. Spiegel-
strich wird verwiesen.

Zur Geschossigkeit und H6henentwicklung des 2. Bau-
abschnitts ist die folgende Beschlusslage des Ge-
meinderats zu beachten:

Alternative 1. Hohe des ,Kopfbaus® orientiert sich am
Gebaude Albrechistrale 77, weitere Neubauten sind
deutlich abgestuft.

Alternative 2: maximale Hohe ca. 2 Geschosse tiefer
als Geb&ude AlbrechtstralBe 77 (440,75 m (. NN).
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Welche dieser beiden Alternative verfolgt wird,
bleibt dem Teilnehmer Giberlassen. Wird die Alter-
native 1 gewihlt, erwartet der Auslober einen
deutlichen Mehrwert in Form von gut nutzbaren
und gestalteten Freirdumen, die auch der Offent-
lichkeit zur Verfiigung stehen.

- GroRer Wert wird auf die stadtebauliche und funktio-
nale Vernetzung des Gebietes mit der Umgebung ge-
legt — so z.B. auf eine fuBlaufige, attraktive Verbindung
zum Wohngebiet Oberhof, zwischen den &ffentlichen
Parkplatzen im 1. Bauabschniti und dem 2. Bauab-
schnitt sowie den spéteren 3. und 4. Bauabschnitten.
Dabei ist die Durchwegung zu den Haltestellen des
OPNV (Busse und Bahn) zu gewahrleisten. Mit der
neuen Adressbildung soll bereits in der 1. Wettbe-
werbsphase die kiinftige Orientierung innerhalb des
Gesamtgebietes einschlieBlich den Bauabschnitten 3
und 4 untersucht werden.

- Das Gebiet ist durchgangig barrierefrei zu gestalten.

- Der Auslober rdumt den Aspekten des Klimaschutzes
sowie dem nachhaltigen Bauen einen besonderen
Stellwert ein und strebt fur die Malnahme eine Zertifi-
zierung fur Gebaude mit dem Zertifizierungssystem
der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen
(DGNB) an.

Die vorgeschlagene Bebauung muss o6kologischen
und energetischen Gesichtspunkten hinsichtlich der
Orientierung, der Gebaudestellung und der Geb&ude-
typen sowie der Freiflaichen Rechnung tragen. Bereits
in der frihen Planungsphase sind daher entspre-
chende Zielvorgaben zum energieeffizienten und
nachhaltigen Bauen zu berlcksichtigen. Die Forde-
rung von Energieeinsparung bis hin zu Passiv-Haus,
Null-Energie-Haus, Nutzung von alternativen Energien
usw. sollen in den spateren Bebauungsplan eingehen.
Soweit mdglich, ist dies im geforderten Stadtebauli-
chen Konzept darzustellen, ansonsten im Textteil zu
erlautern.

- Die Planungen zum Umbau der Gabelung Alb-
rechtstrasse / Zeppelinstrale — s. Anlage 13 - sind
strikt zu beachten; die sich daraus ergebende neue

Grundstiicksabgrenzung ist Vorgabe.
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- Firdie Ermittlung des Stellplatzbedarfs und die Dimen-
sionierung der Tiefgaragen fir die Bauabschnitte 3 und
4 ist folgender Schlussel zugrunde zu legen:

1 StPl je 25 m? Blronutzflache und hiervon 80 % in An-
wendung des OPNV-Faktors.
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4. KONKRETE NEUBAUPROJEKTE 1. und 2. BA
- REALISIERUNGSTEIL

41 1.BAUABSCHNITT

411 Furdieses Projekt steht das im Eigentum des Landkreises
stehende Grundstiick FISt.Nr. 2513 ndrdlich der Gléar-
nischstrae mit einer Flache von 2.194 m? zur Verfiigung

Bezogen auf die Hohe der Glarnischstralle liegt das
Grundstiick mehrére Meter Gber dem Stral3enniveau und
schlieft an das VWohngebiet Oberhof an.
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412 For den 1. BA sind fir die Neubebauung auf der Ebene
des Baugebietes Oberhof die Vorgaben des rechtkréaftigen
Bebauungsplans — s. Anlage 4 — hinsichtlich der baulichen
Dimensionierung als Orientierung zu betrachten. Die ge-
wdhlte Dachform muss flr ékologische MafRhahmen wie
Dachbegriinungen, Energiegewinnung usw. geeignet
sein.

Auszug

Die Zu- und Ausfahrt des Parkhauses fir die geforderten,
in den unteren Geschossen anzulegenden Steliplatzen
muss zwingend von der Glarnischstralle her erfolgen!

Der bestehende Bebauungsplan Oberhof wird auf der
Grundlage des Ergebnisses dieses Wetthewerbs in die-
sem Teilbereich Uberplant werden — d.h. der neu aufzu-
stellende Bebauungsplan fur das Landratsamt wird das
vorhandene Planungsrecht liberlagern.
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4.13 Die PLANUNGS- UND NUTZUNGSVORGABEN FUR
DEN 1. BA umfassen folgendes Programm:

(1) Wohnen

(2) Kita

(3) Leitstelle

(4) Private Parkierung

(5) Parkierung fir 2. BA des Landratsamtes.

Dazu im Einzelnen:
(1) WOHNEN

- Die Nutzungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes
sollen maximal fur Wohnungen ausgenutzt werden,
soweit die Flachen nicht fiir die anderen vorgegebenen
Nutzungen (Kita, Leitstelle) bendtigt werden.

- Reine Wohngebzude mit Mietwohnungen. Es sollen
bezahlbare Mietwohnungen entstehen. Zielgruppe
sind u.a. Mitarbeiter des Landratsamtes.

- Esistfolgendes Wohnungsgemenge anzustreben, wo-
bei auch abweichende Wohnungsarten/-gréen ak-
zeptiert werden, wenn es nach dem Geb&dudegrundriss

sinnvoll ist:
Wohnungsart usid Anteile Wohnflichen
- Grofen ca. % | (incl. ¥a der Balkon-
flache) ca. m*
2-Zimmer-Wohnungen 40 55-60 m?
3- Zimmer-Wohnungen 40 75 - 90 m?
4-Zimmer-Wohnungen 20 90 -105m?

Bei der Planung der Wohnungen sind zu beachten.

¢ Die aktuelle EnEV ist zu beachten. Mindestforderung ist
eine Ausfithrung in EnEV -) 30%

o Alle Wohnungen sind barrierefreii.S. § 35 LBO und DIN
18040-2 zu planen.

e Aufziige Uiber alle Geschosse

» EG-Wohnungen mit Terrasse, Ubrige Wohnungen mit
Balkon. Auf die stadtebauliche Situation/Lage der je-
weiligen Gebaude ist zu reagieren, dementsprechend
sind Balkone, Loggien u. &. vorzusehen.

e Schrank o.4. zur Trennung nebeneinanderliegender
Terrassen/Balkone und zur Unterbringung von Balkon-
mébeln usw., falls es der Platz zulasst.
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¢ Kleiner Abstellraum/Flache in der Wohnung.

o Kiche immer mit Tageslicht, Bader méglichst mit Ta-
geslicht.

e Bei 3- und 4- Zimmer-Wohnungen:
Bad mit WC und separates WC, bei 4-Zi-Wohnung mit
Dusche.

Einzuplanen und in den Planen nachzuweisen sind weiter

+ Platz fur Kinderwagen

o Fahrradabstellraum/-platze nach LBO. Es wird einen
differenzierter, auch zahlenmé&Rig nachvollziehbarer
Nachweis erwartet.

¢ FUr Hausmeister, Gerate, Putzmittel u. a. sind Flachen
auszuweisen.

o Mill: Wenn Aufstellfiache im AulRenbereich, dann inte-
griert in Au3enanlage.

¢ Hausanschlussraum u. Technikraum (Heizung usw)

¢ Feuerwehraufstellflache

Auf das Thema Larm wird noch mal hingewiesen. Die vom

Planverfasser gewahlten Malinahmen sind im Plan und im
Erlauterungsbericht darzustellen.

(2) KINDERTAGESSTATTE

Die Kindertagesstétte mit zwei Gruppen, soll vorrangig far
die Kinder von Bediensteten des Landratsamts und fir die
engere Nachbarschaft zur Verfligung stehen. Von den
zwei Gruppen ist je eine fur U3 (ca. 10 Kinder) und eine
fur U3 (ca. 20 Kinder) vorgesehen; im Betrieb soll die
Gruppen jedoch altersiibergreifend als sog. AM-Gruppen
gefuhrt werden.

Fir Nutzung und Planung wird vorgegeben:

e Der Auftraggeber legt grolen Wert auf wirtschaftliche
und kostengiinstige Ldsungen beim Bau sowie beim
spateren Betrieb und Unterhaltung.

¢ Der EnEV-Standard ist einzuhalten, Mindestforderung
ist eine Ausfiuhrung in EnEV -) 30%.

e Die Kindertagesstéatte kann Gber zwei Geschosse an-
gelegt werden.

¢ Das Gebaude ist barrierefrei i.S. § 39 LBO zu planen,
d.h. bei einer zweigeschossigen Losung u.a. es ist ein
Aufzug mit Normal-Kabine nétig und auf jedem Ge-
schol ist ein Behinderten-WC (das auch als Besucher-
WC genutzt wird) vorzusehen.
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o Es ist nur ein Haupteingang erwiinscht, auch bei einer
zweigeschossigen Losung. Notwendige Fluchtwege
sind vorzusehen.

¢ Die einzelnen Gruppen sollen ,ablesbar* und eine
rdumliche und funktionale Einheit sein.

e Ebenso sollen der Personalbereich mit Bliro, Raum flr
Elterngesprache, Personalraum, Sozialraum und Per-
sonal- Sanitarbereich in rdumlicher Nahe zu einander
liegen.

s Essen wird von einem Caterer angeliefert werden. Es
ist deshalb keine ,Koch“-Kiiche zu planen.
Sanitarraume/WCAMickelraum mit Tageslicht.

¢ Eine Vorfahrt mit Kurzhaltemdglichkeit und zur Anliefe-
rung ist nachzuweisen, ebenso Fahrradstellplatze.

e Zu beachten sind die Vorgaben der KVJS und die wei-
teren Anforderungen zu Arbeitssicherheit, UVV, BG,
etc.

BODENSEEKREIS NEUBAU DES LANDRATSAMTES IN

FRIEDRICHSHAFEN
- RAUMPROGRAMM FUR KINDERTAGESSTATTE
Funktion/Nutzung Anzahl GréRke Summ | Lage/ Bemerkungen
je Raum [ em? Etage
fm?
Eingangsbersich
)] Windfang 1 j
2 Foyer 1 3q| 30 Sollte als Visiterkarte der Ein-
richtung Raum bieten fir eine
Info Ecke und Elterntreffpunkt
sein
(3) Abstellplatz 1
fir Kinder-
wagen
4 Gaste WC 1 5 5 behindertengerecht
Gruppe1-U3
2 v i 70 7, kein gean-
(1 ) Gmppen 1 %0 %0 gr::ngeens ?In;ume, mégelilgr?s? e::n-
raum erdig zuganglich und direkter
Zugang zum AuBenspielbersich
{2} Kleingrup- 1 20 20
penraum
{3) Schlafraum 1 15 15 1,6 m? je Kind
(4}  Abstell- und 1 10 10
Material-
raum
Platz fir Kleidung, Matzen und
) Gardarobs i B B Schuhablag:a. Empfo:lan wl;r-
den Garderobennischen, Sepa-
rat sollten Bereiche fiir Gummi-
sticfal und- Matschhesen-singe
plant werden.
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Funktion/Nutzung Anzahl | GréReje | Summ | Lage/ Bemerkungen
Raum/ | em? Etage
m?
Gruppe2-0 3
n Gruppen- 1 50 50 Insgesamt 70 m?, keine gefan-
genen Raums, maglichst eben-~
raum
erdig zuganglich und direkter
Zugang zum Auitenspielbersich
2) Kleingrup- 1 20 20
penraum
(3} Schlafraum 1 30 30 1,5 m* je Kind
(4} Abstell- und 1 10 10
Material-
raum
(5) Garderobe 1 8 8 Platz fiir Kleidung, Mitzen und
Schuhablage. Empfohlen wer-
den Gardercbennischen. Sepa-
rat sollten Bereiche fiir Gummi-
stiofel und Matschhosen ainge-
plant werden.
Gemeinsame Nut-
ZLINng
Fachriume:

Mehrzweckraum 1 50 Fir Rhythmik, geziefte Bewe-
gung und grékere padagogi-
sche Aktivititen

Materialraum 1 10 In Anbindung an den Mehi-
zweckraum, um Tumgerate,
Stapelstihle fur Erwachsene
unterzubringen

Zusatzraum Ma- 1 15 Kann gruppeniicergraifend ge-

len / Werken nutzt werden

Sanitarbereiche mit 1 14-16 14-16 f;l:; je 1%*:‘:’“;[?“ Wgsqhblz-
i arnone una ain kin-
Waschraum / Pu- der e,
schef WC / Wickel-
ragm
Kiiche 1 30 30 Kiiche zur Verteiling oder Zu-
bereitung des Mittagessens mit
entsprechender Kihivorrichtung
und Lagermigtichieiten far Le-
bensmittel. Ausgestaltiung so,
dass aullerhalb der Essensaus-
gabe in der Ktiche padagogi-
sche Angebote mit den Kindern
durchgefhri werdan kinnen.
Hauswirtschafts- 1 10 10
raum, Waschkiche,
Trockenraum
Essbereich 1 25 25
Geriteraum 1 14 14 Fir Sandspielzeug und Bewe-
gungsfahrzeuge vom Auenbe-
reich. Ggf. auch als Gartenhaus
im AuBenbereich aufzustellen.
Biiro Leitung 1 14 14
Elterngesprachszim- 1 18 15
mer
Personal-/Bespre- 1 15 15 mhgg_it%:og ﬁter ﬁxzq?l ;ied;
A itarpeiter. oolite eltsbedin-
chungs-zimmer gungen fiir Vor- und Nachberei-
tung der p&dagogischen Arbeit
Einzelner sowie Sitzung fur das
kampletie Team bieten.
Personal-Sanitdran- 1 15 15 _\OI:VCS nllcm neben Blro-Leitung.
lage mit WC for Da- PR
men, Herren, Behin-
derte
Putzmittelraum 1 5 5
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Verkehrsflichen

entwurfsbedingt

Aufllenbereich

AuRenspielbereich 1 Ca. 10 m? je Kind
Scnnenschutz / Beschattung!

Raum fiir Aulden- 1 30
spielgeréte

Vorfahrt, Kurzpark-
maéglichkeit

Fahrradabstellilache

(Quelle: Stadt Friedrichshafen, Amt fir Bildung, Betreuung und Sport,
Abteilung Kindertageseinrichtungen; SLP Erfahrungswerte))

(3} LEITSTELLE

Fur die Integrierte Feuerwehr- und Rettungsleitstelle for
drei Landkreise(mit allen Rettungsmitteln wie arztlicher
Notdienst, Krankenfransport, Rettungswagen und Not-
arzt) ist eine separate, abgeschlossene Nutzungseinheit
mit einer Flache von ca. 240 m? auszuweisen:

Pos. | Funktion/Nutzung Anzahl | GrélRe
je Raum
fca. m?

1 Leitstelle 1 85

2 Buro Leitung 1 25

3 Buro EDV, Datenpflege 1 25

4 Besprechung 1 50

5 Kuiche 1 15

6 WC-Anlage 1 15

7 Verkehrsfliche, Erschlieltung

Falls die Leitstelle eines Tages verlagert werden sollte,
sollen die Flachen/Raume - mdglichst ohne grofie Um-
bauten — zu Wohnzwecken umgenutzt und in mehrere
Wohnungen aufgeteilt werden kénnen; diese Alternative
istim M 1:200 darzustellen.
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(4) PRIVATE PARKIERUNG
- nur fiir den Bedarf des 1.BA -

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur den 1.BA,
also fur die Wohnungen, die Kita und die Leitstelle, sind in
einem abgeschlossenen Bereich der Tiefgarage nachzu-
weisen. Dabei sind folgende Bedarfszahlen zugrunde zu

legen:
- Fir die Wohnungen: je 1 SteliplatzWohnung
- Fir die Kita: 5 Stellplatze
- Furdie Leitstelle 5 Stellplatze
sowie

- Fahrradstellplatze nach LBO, auch fiir Lastenfahrrader,
als {iberdachte und abschlieBbare Flachen/ Raume.

(5) PARKPLATZE FUR DAS LANDRATSAMT

Als Ersatz fur die auf dem kiinftigen Baufeld des 2. BA
wegfallenden Stellplatze und zur Deckung des Stellplatz-
bedarfs fir den Neubau des 2. BA sind in der zu planen-
den Tiefgarage

ca. 225 Stellplatze
nachzuweisen sowie ein Technikraum mit ca. 100 m?.

Fir diese ,offentlichen” Stellplatze gelten folgende Pla-
nungsvorgaben:

Die Malf3e fur die Stellplatzgréfien und Fahrgassenbrei-
ten sollten moglichst Ober den Vorgaben der geltenden
GaragenVO liegen.

- Lichte Héhe
zwischen Fertigfulboden und Unterziigen 250 cm
- Stellplatzbreite 270 cm

- mind. 5 Stellplatze fir Behinderte mit Breite 350 cm
Fahrradstellplatze fir die Bauabschnitte 2 bis 4 sind auf
der unteren Ebene des bestehenden und zu erhaltenden
Parkdecks im Nordwesten auszuweisen.

414 HEIZUNG, ENERGIE
Fur den 1. BA ist eine eigene Heiz-/Energiezentrale vor-
zusehen. Innovative Lésungsvorschlage mit regenerati-

ven Energietrédgern werden erwartet.

Auf die generellen dkologischen Vorgaben in vorstehen-
der Nr. 3.3 wird ausdricklich hingewiesen.
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4.2 2. BAUABSCHNITT

421 Fur dieses Projekt steht das ,Kopfgrundstiick” westlich
des derzeitigen Landratsamtsgebdudes Glarnischstralle
1-3 zur Verfligung — bisher als Zugangsbereich zum Land-
ratsamt und als Parkplatz genutzt. Die Fléche betragt ca.
3.255 m2,

Die Abgrenzung ergibt sich Anlage 6. Dabei ist die westli-
che Abgrenzung des 2. BA zum 3. und 4. BA hin noch
nicht endgiiltig fixiert, sondern kann entwurfsbedingt noch
etwas verschoben werden, sclange die Funktionsfahigkeit
und die Zuganglichkeit des bestehenden Gebaudes Glar-
nischstralRe 1-3 gewahrleistet ist. Die Abgrenzung zu den
umgebenden Strallen ist aber strikt einzuhalten, wobei
der vorgesehene StralBenumbau zu bertcksichtigen ist —

s. Anlage 13




NICHTOFFENER REALISIERUNGSWETTBEWERE gem. RPW 2013
STANDORTENTWICKLUNG UND NEUBAU LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

422 Planungs- und Nutzungsvorgaben fir den 2. BA

(1) Auf_ die GRUNDSATZLICHEN PLANUNGSVORGA-
BEN, die unter Nr. 3.3 dargestellt sind, wird nochmal
hingewiesen; sie werden hier wiederholt:

- Fur die weiteren Bauabschnitte 2 bis 4 werden weder
GFZ und GRZ noch Dachformen vorgegeben. Fir die
Bauabschnitte 3 und 4 werden auch keine Vorgaben
zur Geschossigkeit/Hohenentwicklung definiert, wobei
allerdings davon ausgegangen wird, dass diese Ge-
baude deutlich niedriger als der 2. Bauabschnitt gehal-
ten werden. Auf die Hinweise oben 1. und 2. Spiegel-
strich wird verwiesen.

- Zur Geschossigkeit und Héhenentwickiung des 2. Bau-
abschnitts ist die folgende Beschlussiage des Ge-
meinderats zu beachten:

Alternative 1: Ho6he des ,Kopfbaus” orientiert sich am
Gebaude Albrechtstralle 77, weitere Neubauten sind
deutlich abgestuft.

Alternative 2: maximale Hohe ca. 2 Geschosse tiefer
als Gebaude Albrechistralle 77 (440,75 m 0. NN).

Welche dieser beiden Alternative verfolgt wird,
bleibt dem Teilnehmer liberlassen. Wird die Alter-
native 1 gewahlt, erwartet der Ausiober einen deut-
lichen Mehrwert in Form von gut nutzbaren und ge-
stalteten Freirdumen, die auch der Offentlichkeit
zur Verfiigung stehen.

- Groer Wert wird auf die fuBlaufige, attraktive Vernet-
zung des Gebietes mit der Umgebung gelegt — zum
Wohngebiet Oberhof, zwischen den &ffentlichen Park-
platzen im 1. Bauabschnitt und dem 2. Bauabschnitt so-
wie den spéateren 3. und 4. Bauabschnitten. Dabei ist
die Durchwegung zu den Haltestellen des OPNV
(Busse und Bahn) zu gewahrleisten. Mit der neuen Ad-
ressbhildung soll bereits in der 1. Wettbewerbsphase die
kinftige Orientierung innerhalb des Gesamtgebietes
einschlieBlich den Bauabschnitten 3 und 4 untersucht
werden.

- Das Gebiet ist durchgéngig barrierefrei zu gestalten.

- Die vorgeschlagene Bebauung muss ¢kologischen und
energetischen Gesichtspunkten hinsichtlich der Orien-
tierung, der Gebaudesteliung und der Gebdudetypen
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sowie der Freiflaichen Rechnung tragen: Die Forderung
von Energieeinsparung bis hin zu Passiv-Haus, Null-
Energie-Haus, Nutzung von alternativen Energien usw.
sollen in den spéateren Bebauungsplan eingehen. So-
weit mdglich, ist dies im geforderten Stadtebaulichen
Konzept darzustellen, ansonsten im Textteil zu erlau-
tern.

- Wegen seiner Lage am Stadteingang und der gro3en
Anzahl von Mitarbeitenden und Besuchern, die tagli-
che das Landratsamt besuchen, sind die Freirdume fir
diese Nutzer attraktiv zu gestalten. Das Zusammen-
spiel aus Gebauden und Freiraum soll darstellen, dass
der Bodenseekreis als Urlaubsregion auch bei seinem
Verwaltungssitz auf eine Zukunft gerichtete, nachhal-
tige und Klimaaspekte berlicksichtigende Gestaltung
Wert legt.

(2) Daritber hinaus sind far den 2. BA die folgenden WEI-
TEREN ZIELE beachten:

Es ist ein flexibles Gebaude mit einem Kern flir die Er-
schlieBung und fur die stockwerksbezogenen ,Service-
und Nebennutzflachen® und im Ubrigen mit frei aufteil-
baren und flexibel nutzbaren und méblier baren Fla-
chen zu planen. Die kiinftige Bliroorganisation ist der-
zeit noch offen - ob GroRraumbiiros, open space, Zo-
nen als Organisationseinheiten oder eine andere Auf-
teilung gewahlt wird. Es sind alles Bildschirmarbeits-
platze.

Das geforderte Raumprogramm ist auf die Verwal-
tungsstruktur und die absehbaren Aufgabenbereiche
ausgerichtet. Die Lageangaben zu den einzelnen Nut-
zungs-/Funktionsbereichen im nachstehenden Raum-
programm sind zu beachten

In den Planen sind darzustellen

- Die Grundrisse M 1:200 aller Geschosse mit Eintra-
gung der Nutzungen und Funktionen entsprechend
den vorgegebenen Flachen-/ Raumprogrammen so-
wie der Erschlieung.

- In den Planen sind die dem jeweiligen Geschol? zu-
geordneten Freifldchen mit darzustellen

- Im Plan fir das GeschoR mit der Haupteingangs-
ebene und dem Blrgeramt ist dessen Vernetzung
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mit den Zugangs-/Freiflichen und die Abtrennbarkeit
von den Blrogeschossen darzustellen.

Eine multifunktional nutzbare Eingangshalle /Foyer
ist erwiinscht. Dort sollen offentliche Veranstaltun-
gen, Ausstellungen, Lesungen und &hnliches mag-
lich sein — auch auRerhalb der normalen Blrozeiten,
d. h. eine Abtrennung von den Biiroetagen muss
mdglich sein. Bei der Planung ist davon auszugehen,
dass es sich um eine Versammiungsstatte handelt
und die einschlagigen Vorschriften einzuhalten sind.

Das Sicherheitskonzept — Abtrennung der Publi-
kumsbereiche (frontoffice} von den ({brigen Berei-
chen (backoffice) — ist gesondert darzustellen.

- Die Birogeschosse sind als frei aufteilbare und fle-
xibel nutzbare und méblierbare Fidchen zu planen.

- Fir ein Burogeschof ist exemplarisch die Aufteilung
fir Organisationseinheiten in Zonen mit 100 — 150
m? darzustellen.

- Im oberstes Geschoss soll die Kantine mit Terrasse
nachgewiesen werden.
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(3) RAUM-UND NUTZUNGSPROGRAMM FUR DEN
2. BAUABSCHNITT

1 | Biiroflaichen = reine Biiroflachen
(ohne Nebenflichen, ohne ErschlieBungsflichen usw.; s. dazu nachfolgende Tabelle 2}

Nutzung / Funktion | Mitarbeiter Gesamt-Blro-
bei Fertig-stellung | Flachen-Bedarf Lage
ca. (rd. 10,5 m?#
Mitarbeiter)
ca.m?
1.1 | Amt fur Blrgerservice EG / Eingangsebene und 1. OG

1.2 | Sozialamt

1.3 | Amt far Migration und Keine
Integration Lage-Vorgaben

1.4 | Jugendamt

1.5 | Jobcenter

1.6 | Gesundheitsamt

1.7 | Zus. 550 5.900

2. | Zuséatzliche Flachen
(Nebenflachen, Funktionsraume usw.)

Bedarf, Raume, Flachen Lage
Raume, Funktion Grofle | Gesami-
ca. m® | Fl&-
chen-
Bedarf
ca. m?
2.1 Fayer ,Burgeramt®, Prinzip: Mitarbeiter kommt zum
Birger EG/
- Fayer, Empfang (mit Tresen), Wartebereich 200 | Ein-
- Fiache fur Besprechungsraume; frei aufteil- gangs-
bar in R&ume mit ca. 15 m2. 200 | ebene
22 Kassenautomat und - Raum fiir Kassenautomat und Vorflache, da 25
Tresor dort haufig grofler Andrang herrscht
- Tresorraum unmittelbar angrenzend 60
2.3 Poststelle 100
24 Sitzungsraum aufteilbar in 2 Rume a ca. 76 m? 150
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2. | Zusatzliche Flachen
(Nebenflachen, Funktionsraume usw.}
Bedarf, R&ume, Flachen Lage
Raume, Funktion Gréle | Gesamt-
ca. m? | Fla-
chen-
Bedarf
ca. m?

2.5 Besprechungszimmer/ | Multifunktionsraum mit Teekiiche auf jedem Je 30 Auf je-
Konferenzzimmer/ Auf- | Geschoss zur Nutzung als Besprechungs- dem
enthalisraum raum, Pausen- und —Sozialraum u.a. Ge-

schol®

2.6 Kopierraum/Plotten Auf jedem Geschof? Je 10

2.7 Technikraume Auf jedem Geschol} (fur Elektro Unterveriei- Je 10

ler usw.)

2.8 Abstellrdume fur Rei- | Auf jedem Geschol® Je 10
nigungsutensilien

2.9 Sanitarraume Sanitarblock fur Damen und Herren auf je- Je 20

dem GescholR
Behinderten-WC Jeb
- auf Ebene Foyer/Wartebereich (Blrgeramt)
und
- auf jedem zweiten Geschel sowie
- auf Ebene Kanting
Wickelraum auf Ebene Biirgeramt 10
Erste-Hilfe-Raum auf Ebene Birgeramt i5 | EG

2.10 | Serverraum Klimatisiert 80

2.11 | Untersuchungszim- Gesundheitsamt zuordnen 50
mer/ Labor

2.12 | Kantine, Terrasse/Frei- | Essen wird angeliefert, deshalb Lage nahe
sitz Lastenaufzug:

Essraum / Mensa 400

Kiiche u. Nebenrdume: Obers-
- Spiilkiiche 53 tes Ge-
- Ausgabetheke 40 schol
- Kiiche 40

- Reinigung 8

- Getrankekiihlraum 10

- Tageskihlraum 7

- TK-Raum (5]

- Kilhlraum Hordenwagen 7

- Trockenlager 11

- Biro 7

- Stuhllager 23

- Umkleide 11

- Riickgabe 13

Terrasse/Freisitz der Kantine zugeordnet.
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2, |Zusétzliche Flachen
(Nebenflachen, Funktionsrdume usw.)
Bedarf, Rdume, Flachen Lage
Raume, Furiktion GroRe | Gesamt-
ca. m? | Fl&-
chen-
Bedarf
ca. m*
2.13 | Umkleiden, Duschen 1 x Damen 80 100 | UG
fur Radfahrer, 1 X Herren 50
{Fahrradabstellflaichen im derzeitigen Parkdeck)
214 | Anlieferungsraum zur | Muss anfahrbar sein fir LKW (bis 7,5t0.) und 40
weiteren Verteilung fur Mallfahrzeug fur Anlieferung, Entsor-
2.15 | Raum fur Entsorgung, | gung/Mull usw. Lage nahe Lastenaufzug 80
Zwischenlagerung
Mull, Papierpresse
usw.
216 | Lager 200
217 | Archive 400
2.18 | Aufzige - Zwei Personenaufziige, Groe fir Liegend
Transporte geeignet
- Lastenaufzug
2.19 | Heizung Flache vorsehen fir Heizung fur 2.-4. BA. ? | UG
Techn. Anlage sollte Erganzung nach Bedarf
zulassen.
2.20 | ErschiieBung, Ver- entwurfsbedingt

kehrsflachen




NICHTOFFENER REALISIERUNGSWETTBEWERB gem. RPW 2013

STANDORTENTWICKLUNG UND NEUBAU LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

4.3

4.31

NACHHALTIGKEIT, WIRTSCHAFTLICHKEIT, KOSTEN,

Zukunftsfahiges Bauen beginnt beim Entwerfen - infolge-
dessen sind die in der Anlage 16 (A.2 01-11) benannten
Energie- und Nachhaltigkeitskriterien bei der Planung zu
berlcksichtigen und vorbildlich umzusetzen. Die Anforde-
rungen basieren auf den Empfehlungen des Bundes-
bauministeriums ,Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforde-
rungen in Planungswettbewerben (SNAP)* und konzent-
rieren sich ausdriicklich auf vorentwurfsrelevante und ge-
staltpragende Aspekte, die unter anderem Bestandteil des
DGNB Zertifizierungsystems fur Gebaude (Neubau) sind.

Erwiinscht sind richtungsweisende Wettbewerbsbeitrage,
die Baukultur mit Nachhaltigkeit vereinen und Vorbildcha-
rakter fur innovatives, energiebewusstes und okologi-
sches Bauen haben: Architektur und Haustechnik sollen
bei Sonnenschutz, Klimatisierung, Heizung zu innovativen
und wirtschaftlichen Lésungen flhren, bei der Kuhlung,
Warme- und Energieversorgung z.B. Uber Eisspeicher,
Fotovoltaik 0.a.; auf die als Anlage 9 beigefligte Machbar-
keitsstudie zum Thema Energiekonzept wird hingewiesen.

Das Energiepolitisches Leitbild des Bodenseekreises — s.
Anlage 8 — ist zu beachten: mindestens EnkEV -) 30 %,
besser noch energieautark iiber Dach und Fassade. Eine
Vollverglasung sollte aber vermieden werden

Bei der Planung sind die nachstehenden Nachhaltig-
keitskriterien des Landkreises zu beriicksichtigen:

- Klimaschutz und Klimaanpassung

- Null-Energie-Gebaude

- Restenergieversorgung mit erneuerbaren Energietra-
gern

- Flacheneffizienz

- Geringe Ressourceninanspruchnahme

- Nutzungsflexibles Gebhaude (Mdéglichkeit der Umnut-
zung der einzelnen Etagen)

- Trennbarkeit der Materialien bei Riickbau des Gebau-
des

- Mdéglichst nachhaltige, gesundheits- und umweltver-
tragliche und EU-zertifizierie Baustoffe, die recycling-
fahig sind.

- Minimalprinzip bei der Umsetzung der gesamten Ge-
baudetechnik, einfache Bedienung
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4.32

4.33

- Lebenszyklusbetrachtung und Okobilanzierung fur die
einzelnen Bauabschnitte und Baustoffe (im Innen-
und Auenbereich) wird bei der weiteren Planung -
also nach dem Wettbewerb! - erwartet.

Zur Reduzierung der Betriebskosten sowie zur Umwelt-
entlastung wird eine energiesparende Bauweise gefor-
dert. Dabei ist insbesondere auf eine kompakte Bauweise,
die Gebiudeorientierung und Raumzonierung zu achten.
Passive Sonnenenergienutzung ist erwlinscht. Zur Ver-
meidung von Uberhitzung von Raumen sind Vorkehrun-
gen zu treffen. Vorschlage zur Dach- und Fassadenbegri-
nung sind erwlinscht.

Der Auslober legt groBen Wert auf eine wirtschaftliche und
nachhaltige Lésung hinsichtlich Bau und Betrieb mit gerin-
gen Folgekosten. Die verwendeten Materialien sollten
gute Umwelteigenschaften haben und ein lange Lebens-
dauer.

Von den Wettbewerbsteilnehmern der 2. Phase ist fUr die
zu planenden Neubauten eine Kostenaussage zu treffen,
und zwar auf folgenden Berechnungsgrundlagen:
- Gebaudetypus fur 1. BA, getrennt nach
o Oberer Bereich mit Wohnungen, Kita, Leitstelle
und privater Parkierung: gemischte genutzte
Gebaude
e Offentliche Tiefgarage
- Gebaudetypus fir 2. BA: Bilro- und Verwaltungsge-
bdude
- BKI2019
- miitlerer Standard
- Regionalfaktor + 4 %
- Nachhaliigkeitszuschlag ist separat auszuweisen und
vom Verfasser selbst zu ermitteln und zu begriinden.
- Die Kosten sind nach Flachen und nach Kubatur zu be-
rechnen und es ist ein Mittelwert zu ermitteln.

Fur die Kostenaussage ist die vorgegebene Anlage 17 zu
verwenden.
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5.

5.1

52

STADTKLIMA, FREIRAUM- UND GRUNPLANUNG

Die Stadt Friedrichshafen hat eine Stadtklima-Analyse er-
arbeitet mit Thermalkartierungen als Grundlage flr eine
Klimaanpassungsstrategie. Fiir das Umfeld des Landrat-
samtsstandortes hat die Stadt sog. ,Steckbriefe mit den
Ergebnissen der Stadtklima- und Wirkungsanalyse" zur
Verfligung gestellt —s. Anlagen 15.

Eirwohrsaidichie pro ha 44.1 (hoch}

Versiegelungsgrad in % 38,5 {hoch)

{Quelle: Stadt Friedrichshafen ,Steckbriefe mit den Ergebnissen der Stadtklima- und
Wirkungsanalyse®)

Die sich daraus u.a. ergebenden Anforderungen an eine
klimagerechte Anordnung und Gestaltung der Gebaude
sind bei der Planung zu beriicksichtigen - so auch die Pla-
nungsvorgabe unter vorstehender Nr. 4.22: Die vorge-
schlagene Bebauung muss &kologischen und energeti-
schen Gesichtspunkten hinsichtlich der Orientierung, der
Gebaudestellung und der Gebaudetypen sowie der Frei-
flachen Rechnung tragen: Die Forderung von Energieein-
sparung bis hin zu Passiv-Haus, Null-Energie-Haus, Nut-
zung von alternativen Energien usw. sollen in den spate-
ren Bebauungsplan eingehen.”

Die Gebaude-Planung und die Freiraum- und Grin-Pla-
nung sind als Gesamtheit zu sehen — aufeinander abge-
stimmt und gemeinsam entwickelt unter Beriicksichtigung
der Lage des Landratsamtsstandortes im Stadtgefiige und
der Randbedingungen des Standortes.
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Wie vorstehend dargelegt, ist davon auszugehen, dass
die Bauabschnitte 3 und 4 erst langfristig realisiert wer-
den: Daher kommt der zwischenzeitlichen Torso-Qualitat
grof’e Bedeutung zu hinsichtlich der Geb&ude und der
Freirdaume. So genligt es z.B. nicht, fiir diese Zwischenzeit
nur eine geschotterte Flache als Parkplatz auszuweisen.
Die Gestaltung und Bepfilanzung dieser Flache sollte so
ausgelegt werden, dass sie auch bei einer spéateren Be-
bauung im Rahmen des 3. und 4. BA weitgehend erhalten
bleiben kann, die Zwischenzeit also als Wachstumsperi-
ode flr die Baume genutzt wird.

In den vorstehenden Planungs-Vorgaben zum Ideen-Teil
und zum Realisierungsteil sind zahlreiche Aussagen zu
den Anforderungen an die Freiraum- und Grinplanung
enthalten. Hier nochmal zusammengefasst die wichtigs-
ten Punkte:

- Es wird ein behutsamer Umgang mit der umgebenden
Landschaft, ein Griinkonzept fir das Gebiet sowie stad-
tebauliche Qualitat erwartet, wobei wirtschaftliche Ge-
sichtspunkte nicht zu vernachlassigen sind.

- Die Auswirkungen der Neukonzeption auf die Umge-
bungsbebauung sind konzeptionell und stadiebaulich
zu beachten und bewerten, z.B. Einplanung von
Sichtachsen, Héhenstaffelung usw.

- Wegen seiner Lage am Stadteingang und der grolen
Anzahl von Mitarbeitenden und Besuchern, die tagliche
das Landratsamt besuchen, sind die Freirdume flr
diese Nutzer attraktiv zu gestalten. Das Zusammen-
spiel aus Geb&uden und Freiraum soll darstellen, dass
der Bodenseekreis als Urlaubsregion auch bei seinem
Verwaltungssitz auf eine Zukunft gerichtete, nachhal-
tige und Klimaaspekte beriicksichtigende Gestaltung
Wert legt.

- Zur Héhenentwicklung der Gebdude: Welche der bei-
den Alternativen verfolgt wird, bleibt dem Teilnehmer
Uberlassen. Wird die Alternative 1 gewahlt, erwartet der
Auslober einen deutlichen Mehrwert in Form von gut
nutzbaren und gestalteten Freirdumen, die auch der Of-
fentlichkeit zur Verfigung stehen.

- GroRer Wert wird auf die fullaufige, attraktive Vernet-
zung des Gebietes mit der Umgebung gelegt — zum

Wohngebiet Oberhof, zwischen den &ffentlichen Park-
platzen im 1. Bauabschnitt und dem 2. Bauabschnitt so-
wie den spéteren 3. und 4. Bauabschnitten. Dabei
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ist die Durchwegung zu den Haltestellen des OPNV
(Busse und Bahn) zu gewahrleisten. Mit der neuen Ad-
ressbildung soll bereits in der 1. Wetthewerbsphase die
kiinftige Orientierung innerhalb des Gesamtgebietes
einschlieBlich den Bauabschnitten 3 und 4 untersucht
werden.

- Das Gebiet ist durchgangig barrierefrei zu gestalten.

- Die vorgeschlagene Bebauung muss dkologischen und
energetischen Gesichtspunkten hinsichtlich der Orien-
tierung, der Gebdudesteliung und der Gebaudetypen
sowie der Freiflachen Rechnung tragen.

- Die gewahlte Dachform muss fiir 6kologische Malnah-
men wie Dachbegriinungen, Energiegewinnung usw.
geeignet sein.

- In den Pi&nen sind die dem jeweiligen Geschold zuge-
ordneten Freiflachen mit darzustellen.

- Im Plan fir das GescholR mit der Haupteingangsebene
und dem Birgeramt ist dessen Vernetzung mit den Zu-
gangs-/Freiflachen darzustellen.

- Zum Baumbestand: Es ist aus Sicht des Auslobers
wlnschenswert, wenn zumindest die grolen Bdume an
der Zeppelinstralle in das zu entwickeinde Konzept in-
tegriert und erhalten werden kénnen.
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C TERMINPLAN - UBERSICHT

Erste Wettbewerbsphase:

15.04.2020

Auslobung; Versand Bekanntmachung im
EU-Amtsblatt und in regionaler Presse

18.05.2020
27. Mai 2020

bis 05.06.2020

Bewerbungsschluss fiir die Architekten zur
Teilnahme am Wettbewerb

Bestimmung der restl. 18 Teilnehmer.

Ausgabe der Unterlagen an Teilnehmer

10.06.2020
ab14h

Kolloquium mit Teilnehmern und Vertretern
des Preisgerichts

Plane bis
07.09.2020

Modell bis
14.09.2020

Abgabe der Wetthewerbsbeitrige bei
StadtLandPlan in Stuttgart

Bis 30.09.2020

Vorpriifung

02.10.2020
9.30 h

1. Sitzung des Preisgerichts

Zweite Wettbewerbsphase:

Bis 16.10.2020 | Riickfragen an Wettbhewerbsbetreuer
Bis 23.10.2020 | Beantwortung der Riickfragen
Pline bis

11.01.2021 | Abgabe der Wetthewerbsbeitrdge bei
Modell bis StadtLandPlan in Stuttgart

18.01.2021
10.02.2021 Vorpriifung
12.02.2021 2. Sitzung Preisgericht
-930h

Ausstellung der Plane — noch festzulegen —




