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Stadtebauiches Gesamkonzept

Mit dem Baukérper des 2. Bauabschnittes wurde ein Gegentiber zum markanten und %

hohen Bestandsgebéude Abrechsfiae 77 geschaffen. Durch die stadiebaviche STADTEBAULICHE SETZUNG
enistent zwichen den Gebduden, eine Torstuation, welche die Enfahrt zur

Innenstadt von Friedrichshaten mar
Die Bauabschnitte 3 und 4 werden zusammen mil dem 2. Bauabschnit in eine Kore
geometische  Oran jebracht um die Prognonz und Prasenz _des

udeensembles zu stérken. Gleichzeiig biden sie die Verbindung v der efwas

Alle Baukrper sind gut proportionlert, féchensffient gepiant und mit dem richiigen
Mat an Distanz . Gunsten einer angenehmen  Aufenthallsqualft zveinander
positoniet

i . veroi ckel, der sich in die
nattriche Landschalt einbettet und aus der gegebenen Topografle envaichst. Durch
die ansprechend gestaltefen Zwischenrume enfsteht eine geschbfzte Plafsfuation

Sockels konsfich erhant und so eine offentiche Aussichispiafiform fir die Burger mit

Landmark einen Hochpunk! am Verkehrsknotenpunk! Glemischstrate/Albrechistiote
und gewanristet e nofwendige Ditanz zwischen ffentich Nutzborem Frelbereich
und staBenraum.

Gebdaude auf

ErschiieBung und Durchwegung Sockel

1uBidufg Ooer

aus Richtung Innenstadt. Beide Engnge sind Uber eine grotzigige Hatlentre

vetbunden, es entsfeht somil eine brgerfieundiche, sowie fuBaufig. sinnvolle

Nord-Si-Achse durch das Gebaude.

Fatradstelipiatze fisgen nohe der Eingange. angelogert an den Landschaftsnsein.
zeniral verortet.

Nutung
Das Eingangsgeschoss Siraienebene wird Uber den Sockel eweltert und emagicht
dadurch de’ Gestafung eines wellidufigen Enfrees. Alle Hauptnufzungen  wie

Landrafsamtes Oberict or
Londschafispiatie wrd eine groBfiéchige Beichiung der im _Sockelberelch
o eten Slfenfichen Réume gewdhriistel, gleichieiti erfdhi der von der

(Ot o Patzabens batieten. aroiner i Gem Bssoeher Sas Grotadcige Foyer it Erhéhte Spitze dls

Sifentichem Cafe, welches sich auch Gber die angrenzende Frelfache enfiang der i
Aussichtspiattiorm erstreckt. Landmark und Aussichtsplatform

Mitorbeiter des
o BOogeschosse. Die BOrofchen ersfrecken sich Uber die Geschosse 1. OG
[Platzebene) bis um 7. OG. Durch die Planung der Braflachen nnehalb eines
Hichenelizienten Rasters wrd es ermogicht ouf unferschiedichste Nu des

udes, balspisiweise ali Open-Space. Mullipace. aber auch ais Eniaibiros
einzugehen. Auf Vernderngen Und Umsiukiueringen ko somi schnel und
witschaftich reagierl werden, das Gebauds it damit uch in Hnblick Guf e =

{eiing e - < -
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I banten Geicions bael i caa K0che ol Kot e Mtcbelr s

Landratsamtes Fredrichsnaen. In Richtung Bodensee ist der Kanfine

Dachionasse mi Bick o und Uber dn Seo vorgelager O Duvch o Auibling der
Wefter

nutzbar.

Sicherneitskonzept
Die sffentich Nutzboren Bereiche sind for die Besucher ohna Einschrinkungen
auffindbar. Die sensiolen BOro- und Besprechungsfiachen sind Uber Schieusen von den
Geschossen Stragen- und Plotzebens arreichbor. Blrger, e 2u Berafungen in diese
Bereiche mssen, werden hierzu von Mitarbeifem abgehol. Ene sfrenge Trennung

Mégi o
Die Anteferung erfolgt dber dle weriger frequentierts, sidwestiche Ecke des Neubous
9.

Nachhaligkeit
Alle Bouabschritte solen als Holzbauten realsiert werden, Wehrend der 18A ais
Kossicher HolrMasivba Holibau geplont i sol dar 2. 84 in hochatidenter
Holz Hybridbauweise entsteher

er echwachiande Robwioh Holz kann cus heimischer Fortwitichaft gewonnen
werden, lange Transportwege werden vermieden, die vorteihafte Kombinafion der

Dos dectebauiche Korzapt I de Hehe s i dle Hoche 1y bauen vardsner den
ootprint des Gebaudes und recuriert den Al versiegelter Flschen, Auf d
ot Gewomenen Fochen i roszogige Seginung Gepant
1o do Besucher azeug! i und der lgemeinen Eizng
oot Fochan snGeangawit werden ke

Der Ansaz der Nachhallgkeit zisht sich von Freloniagen Gber Materiaien und

nsiruklionswelse + Fassadenkonzept. Her bistel die der themisc
vorgen chiedene, dos Gesamfkonze

Neben Konstrukfivem Holzschutz emégichi die doppelte Hille auch in lufigen Hhen
manue i Fenster, fensive

Lowngen tamn dami verchte! warden Neben Wind: n Sonnenschutz bt e
ioppefle Hle auch gegen den zu erwartenden SiaBeniar
Sertnatigton s Longenamios whd or mogicnl. bans noch Secn enier 20

FREIANLAGEN

Der Sirenge der Gebaudskonstalation wrd e Uppige Begrinung der Freianiagen

Soudrpen dne hote Aulenhaliaualic. Kimarestents Soumrien wie Robiien
2o

Unaplonaing efolat ous netumenen Maesudon und Gitsartaraingar, de ]
objeite

schaen hier
yohiuenden Giinen Schalfer: ene altaktive Avenitaiiauollal cnbefen, Am

Zeppeir biden minsein” einen Puffer
o hochleventirion Shose und tnken e urer und Besscner us Gon sockcnen
Bohhatestelen.

Durchwe
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Die Anbindung nach Norden, zum Landschaffstaum und zum Wohngebie! Oberhol, wid
Gber eine neue Querung der GiamischsaBe hergestell. Der &sfiche, fopografsch
izenere K. bidet oine m tadaum obesbore Lencchatfur, milhoher Pragnors:

Adesserung_wird Uber dle skulpturcle Eichelnung  gesiér, die it der

8. M1 autochionen Wesenacalen und natumahen Siovdenplonzngen wid de o
Jos_Projek! nachhailig enfwickelt. Durch GRUNRAUMKONZEPT

H
g
5
o
HH
<

Reduzierung der befesfigfen Flachen und die Verwendung von  offenporigen.
wosserdurchiassigen Selogen. wrd dos anfalende Oberflachenwasser reduderl. Die
Dachbegrinung und infegrierte Rigolen im richiunterbauten Freiaum reduzeren e

TRAGSWERKBESCHREIBUNG.

Dos
gewmv Diese Bauwese it eine In boutechnischer und energeficher Sicht seh vortelhaft
inalon der Werioe de zuglach konomich und Skologich i Disie Saumeke
Comidions dan serpsteneton Erscn dor Wotiole_und it so_den bencigien
o e nochhattig st
uch der Har shrudurierte nauk&pm solbst. dr eine maximale Innerréumiiche Fiexbilat -
‘Guch in Hinblick auf zukGnftige Umnutzungen - emdglcht und zugleich einen direkten und
‘damit GuBerst wischoftichen Lastabirag 20ss!

Hichiich de gesaen Anfcrdanngan on ce Robushell und Daueratlhel efolg! e
Aubldung des barsichaweie i dos Eckich sigegabanen Sockelgeschoses sovie des
Eschiatuncsiems komplet aus Sianielon. Do geponts uganioss Sauwers o ner 2

e L e man Koo, e e e Sn - )
e waers ZAAACG Motnchmen cloh on e Bt At i den N MinmdlecFootprnt
Vorgegebenen Mindesabmessungen Seharpesawargen. e % 7 cen Nomen fur maximale Begrinung
o P — —

n Holz Skeletio: Joggets. A Gescroudecten komm

Houbeton varbunddacken zum Eniols, Gegensber sine reinen Hozdecks. biter e

Gowdnle, Ausohaong der Dacken vorele barbgicn des Norongskomiohs. nsbesondre

Rinsichfich der Schallgberragung und des Schwingungsverhaltens. Am Deckerrand krag!

e Belonaiinang cus i il 2 g ok (werbanige Dacks: o Schit
jon einen brandubersc

B o so Ioter ocapaliger Bostft hervorragenden stafschen Eigenschaten.

Konstrukfion eine entsprechende Abbrondtiefe berdcksichiigh wid. Der Ensatz von Holz in

den auigenenden Geschssen 6 2 eher deticnen Gewintedukion i Verglen -

einer konvenfionelen Massibau: sich wiederum posil auf die Dimensionierung Eingliederung
oSt Wande und CrinGuniseuiots ocowik, Umgebungsbegrinung

Die Grindung des Bauwerks erfolg! gemat der Im geotechnischen Bericht aufgefGirten
indumsrarptemting - dan reatangan Goscnanemergan "ok wileraens
Flachgrindung n Form ener elasfich gebettelen Sodenpiatte, gegebenenfals in

5 i allem stelt die gewdhite Tragkonsiukfion ein leistungstahiges und elchaeitg sehr
wmmuucm nd robuates ogalem . Ene welgahende Vorterigung von Souslen
el angesient. Gerods. dle Homonsukion eRoubl sie nore. werkselioe
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BRANDSCHUTZKONZEPT
Grundiog

Der Nsubeu i anctolsomis it entiprechend § 2 Landaibouordnung Boden Wirtemer (80) n die
Gebaudekiasse 5 einzustufen und nach § 38 180 ols Sonderbou 2u bewerten. Der Siungssaal m

Edgeschon ura - de Kurmne im Obergeschoss  werden
Versammiungsstafienverordnung [VSIBIVO) betrachtet, das Birohochhaus wid in Anlehnung on die
MustarHochmausichtine (KR eutelt

Abschritisbicung
s wid as o aiiger Srandabschnl i nier 49m Abschniiange beracniet edilch in
jeschoss wid die zulssige Brandabschnitisiange Uberschien, um das Forum Birgerservice mit dem

oo St “maotcms ofien gesiallen 22 Konen, Ds BrandschuRISCRTche Unienehng o1
darum m

01 Gund et geingen Goobudelelo kann d Fevenwen von der EigesiossSaseneben und der
Platzsbens aus, wiksame Lschmagnahmen vomel

Dos Gebaude wid in Hozhybridbauwelse vemonodia gepiant Diese Auiitvurg ot (r s goamte

Im Hochhous wird der Brandiberschiag von Geschoss 2u Geschoss duch mindestens 1| m ouskiagende
feverbestandige Befonpiafte zwischen den Geschossen ausreichend lange beninderl. Zudem werden
Holzbautelle in G kencbene durch den Enbou einer Trennschicht aus. nichfbrennbaren
Boustoffen so ausgefon, dass die Ubertat Brond und Rauch mindestens 90 Minuten lang
erhindiert wird. Ale verwende!

r Gebdudekern mit Trepperraum, Aufzugs- und Instalafionsschachten wird In massiver feuerbesiandiger
Sauwote ichibrembar erihie, Dackurch rmen slndardmaSi ol dem Mark! eliche Schflungen
und Brandichufzklappen vervendel werden und dis Oberfischen des Fluchtireppenraums missen nicht
‘austizich bekleidet werden.

o N o Hachan i Crobemaros. Kol 4ot Enesioyes m embgloren: wed o G
‘Ausbldung von notwendigen Firen veriche!

Reftungswegekonzept
Al zenfraler Reftungsweg fir dos Hochhous st ein innenlegender Sichereifiiepperroum it
Voraumischlevs geplont. & 5 i hen Sroperchosien Mnamers van mesima 35 m FengeRNGS

ermeichbr.Im Exdigeschos: fihven die Reftungswage ekt ns Frle.
Dl Relunamwes G Staunissa M EG werden Gama VGV o bis 2 344 Porsonen (Sthpdtel
ausgelegt (240m).
Fir die Konfine im 8. OG mil siner Gosraumiche von 432 m und co. 220 Sizpidtaen, werden die
Reftungswege for b n ausgelegt (2,40 m). Veranstaltungen mit mehr ois 400 Personen sind
dort icht 2udssig aber auch icht gepsant

den_ BoroRegelgeschossen sind_ maximal 80 Abellipiétze geplant. Die Reffungswege n den

i 20m)

Brondschutisinrchiungen

Die Rauchfrehaifung von Treppervaum, Voraum und Feverwehraulzug erolot Ober sine redundante

Dos geiomle Geblude wkd mi siner avlomatichen Sorkererioge auigedate. i jedam Geichars
werd Typ F noss

Fols arforderich, halh cis 2 Kanine ofen geponte Kiche ae Feficschoniage Sber Fiteusen und
GroBbrofpfonnen.

Auf Grund der B der Ausdehnung des Geboudes st aur Brandfidherkennung eine
Hachendeckends, aulomatiche Grandmeideaniage (Valschutz. Kaf. 1] mit intemer Alomierung und
Alomaufschaifung uf die Leltstell der Feverwenr geplant. Diese kompensiert auch den Verzeht auf die

fsprechend VSIGHVO wird aine Enfiouchung (0 den Stzungssaol, dos drelgeschossiges Forum
Brgersenvice und i 1%
2% der Grundiache Uber Ferster)
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n der energeischen Grundkonzeption
s Gebaudes wurden Anfworten aut
aiduste FragesteRungen im Kima- und
Ressourcenschutz sowie 2ur
Nachhalfigkelt formuert.

i Bosis bids eine kompakie.
Bauform, die durch ein gunsfiges

1 Assanwend

—&—F

An Gabisudeccien et geschossons feder m
[

somerschuiziergosng awschoh oistuzen
e

Energiebedart emaglcht. Der
Dammstandrd liegt deutich
unterhalo der gesefzichen
Forderungen und eriaubt s eine
COZneutrale Energieversorgung. n
dor Konstrukiion des Gebaudes wurde
aut den Werkstolf Holz gesetat und
dabel zum sinen cuf seine
oo s e

raubverbindungen geachet, zum
iyt
Magnahmen eine Witierungsschutz an
der fassade ausgebide.

2ur Redukton des slektischen
Strombedarts wurde auf aine hohe
Toomctlniing gnaci Da

e Wesmeschutz wid Sber

e on der Fassad
n Kombinafion mi einer seiekiiven
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GLARNISCH STRABE

SCHNITT M 1:200

gt ueh zur
Feuchigkeifstabiienung bel. Zudem
wurde auf eine Kasssche zentrale

gesetzt. Die Ruum\m?quumdrwid
2udem Uoer Dispioys am
Arbelisbersich angezsigt. in den
beren stockwerken ksnnen opfional
dezentrale Liftungsgerdte
fassadennan infegriert werden. Mit

prrr—

Aueregends Gios rfschelben 0 Varetrrm
2 “Gooaning Homslepiaten r mraraumot

seltener, eine Warmerickgewinnung
n der Loftungsaniage im Bezug 2um
eingesefaten strom for e Ventiatoren

reduer, de zugleich einen
Witterungsschutz anbieter.

Auf dem Dach des Gebaudes
befindet sich eine PV-Anlage, die

elnen Eisspeicher gekoppett der sich
im Sommer dber eine passive KIhung.

Fouehiokstutabitionsg duch
Shenpere s nnarbereen

monuste enserbatng

e innentadtische Biodiversat,
Bewdssert werden die Plianzen Uber
gesammeties Regenwosser.

Der weitere Strombedart 2um Betieb
dles Gebaudes (Licht, EDV,
B0rogerdte) wird Uber den Anschiuss
der Stadtwerke om See mit 100%
Okosirom aus Wasserkalt bedient.
Insgesomt kann 5o dos
‘Gesomigebaude eine kimaneutrale
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Stadtebauiches Grundkonzep! BA 1
Die Neubebauung an der G mischstrae rimmi e Kérnung sowie Ausrichtung
der benachbarlen Wohnungébauten ouf und enveltert domit den Gstichen
Abschiuss des Wonngebiets
Um die Ausdehnung der Nufzungen Kita und Lelfselle mit Wohnungen optimal zu
Unferstitzen, werden de zwel Funklionen in zwel vonainander gefrennien
oduden untergebrach, Das viergeschossige Wohngebaude mit der Lefstele.
im Bavten. Die niedigere.
creigeschosige Kiha stel e Dberialung in e Landschat dor.

Nutaung Kt
Kito und Wohngebaude werden aus Richiung Norden erschiossen. Der Neubau
der Kinderogesstatte orenfiert sich im  Grundriss drelgliedrig In Richfung
Bodensee: An den beiden Autenseflen fegen gut belchiele Nufzfischen.
waivend die grozdgige Mitiespange Raum 10r frele Nufzungen, EchieBung
sowle grofichige Belchtung biefet.

Nutzung Wohnen/Leistele:
Wie auch die Kita wid das Wohngebdude ebenerdig aus nérdicher Richtung
erichiossen. Die 2.4 ZImmenwohnungen mif Fiéchen zwischen €0 m* und 110m*
orientieren sich vom EG bis 2vm 2. OG windmihlenarig um den aus der
Tiefgarage kommendan Treppennausken,

im Gartengeschoss des Wohngebdudes fiegt die Lefstete. e ist Tber sinen

in ver Aufteiung aul
dem selben Roster wie die dariberlegenden Wohnenhelten. Die Leiftele s
somit fox eine spdtere Umnufzung als Wonnraum prablemios und mit nur kieinen
Eingriten umrdstoar.

Tietgrage und Verkehr

1.8Asizen
sich durch e Auffellong in Spiftievel in private und 8ffenfiiche Nutzung frennen
651, Die Tiefgorage mif 250 Stelfpiéizen wird behutsom Im Hang organisiert, sine
aitekien Ausichiung 2u den Haupineubauten des Landrasamies s gegeben.
Her sind_ zusdfiich grofiachige Techniidchen in mehreren Geschossen
vorgeshen um den Bedarl der Neubaufen zu decken, Wie ouch fir den 284
beschisben vird hier auf eine innovalive und ressourcanschonende Versorgung
geachtet.

der der ielgerage
dos ShaBenniveay der Glamischsirate erhebl - werden die Neubauten von

sonder vdefe Fassadenfiachen i e Telbereichen
Pralscheiben denkbor. Die Enfolt TG wrd Uber Kieiner MaBnahmen 2usdizich
ot

|} N e —
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